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1.1.~ Las presentes Ordenanzas tienen por obie-
to establecer las condiciones uinimas que
re;mlen el proceso de la edificacidn, ga-
rantizando la posibilidad de que éste -
se lleve a cabo de forma arudnica y cohe-
rente dentro del Proyecto de Delimitecidn
propuesto para cuantos actos de eificacidk
se realicen a partir de la fecha de apro-
bacidn definitiva de las misnas.

1.2.- £} Ambito de aplicacidén territorizl y nor
mativo se circunscribe a la totalidad del
suelo delimitade como urbano, tal como =-—
queda defiunido en el documento grafico co
rrespondiente, siendo también de aplica—-—
eidn al suelo no urbanizable a través de -
1a normativa incluida en el 'itule VI de -
egia Urdenanza.

Le inspeccidn urbanistica se ejerceri por
los Srpancs a que se refiere el titulo ——
sexto de la Ley de Régimen del Suelo, den

tro rde sus respectlivas competencias.

“n el caso de que hublera edificies de-
clarados morunentos nacionales, provincia
les y locales, conjuntos nistdrico-artis-
ticos, 0 parajies plntoresces, regirh la -
legislacidn especifica vigente en la wa—
Teria.

specialmente, corresponds al Alcalde la-

dia 'l

inspeccibén de las parcelaciones urlbanas -

mIino ounici-
1

obrag ¢ iastalaciones del (éx
pal para comprodar el curpl

siien o de =--
las cordiciones exipivles { art. 100)



%l incumplimiento grave, rvor el Ayvunta--

de
la Ley de .#%-imen del 3uele la transcre--

miento, de las oblipaciones derivedas

sibén de las nresentes Urdenanzas , comno -
planeaniento urvanistico virente, o la —-
actuacifdn con iotoria neglirencia en este
orden de cosas, serd sancionada por el --
Joaseio de Johierno de la SHinba
de

0

‘e—ional -
sxtreadura de acuerdo con lo dispues—

en el art{calo 21& de la citada lev

Las infrecciones urbanisticas orii-inadas-
por la vulneracidn de estas Ordenenzas,-
llevarén consi o la imposicién de zancio-~
nes a los resronsables, asi como la oblim
cidn de resarcinlento de dafins e indemni-
zacibdn @ los nerjuicios a carto de log re
ponsables y de conformidad cou el réiimen
legal que a #atos efectos determina el ca
pitulo gerundo, .itulo VII de la Ley de -
A&pimen del Juelo.

A efectos de¢ la aplicacidn de las rresen-
tes Urdenanzas , los conceptos que a con-
tinuacidn se expresan , se entenderdn den
tro del sicnificado con que se definen a
continuacidn:

2.~ lpganies.

v\

~28 la cova vertical del sielo urba

0
nizado e cada punto de la alinea-

cijdn,
-A efecios de uedicidu de aliura de
la edificacidn la rasante utiliza=-

ble serd la que corresponda al --

runto edio de la lonsitud de la -

caciiada enrresrondisy e,

SOV P =

pig o exceda de X 0. en

asle ca-
30 serh edlda a 1, lesde el mun

, 5 .
Lo maa 0a)0.
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Altura de la edificacidn,

-3eré la distancia comprendida en--
tre la rasante y la cara inferior -
del Oltime forjado, medida desde -
la razante.

Altura de rlanta.

Jeré la distancia courrendida entre
la cara superior del forjado 7 la -
inferior del consecutivo de rina mis
ma edificacidn.

Altura de planta baja.

Serd la distancia existente entre -
la rasante v la cara inferior del -
forjado de la rrimera planta.

Alineaciones.

sor lineas de edificacidn existentes
o blen de nuevo trazado serin la —-
descripcidn préfica a las que ten—-
drén que cefiirse las Tachadas de —-
las construcciones en todo el fren-
te de la parcela.

Mstancia entre edificaciones.

s la distancia minima de las exis-
tentes entre las fachadas enfrenta-
das de dos edificaciones medidas en
cualquier punto de ambas.

Sdificebilidad.

s el indice que define el wvolumen -
edificable permitido en una determi
nada Area de suelo, expreséndose en
cifras relativas a la superficie ——
del solar en m3/m2 . A efectos de -
su medicidn sz computara toda la -
edificacidn, incluso los cuerpos vo
lados por encina del nivel de la ra
ganle, con las sipuientes salveda=-
des:



- lo computaran las terrazas abler—
tas, lateral y frontalmente.

- Lag terrazas cerradas lateralmen=-
te computaraén en un %0 cono volu

Ben.
ho- Hrano y seni-sbtancs.

3¢ considerard como sdtano toda plm
ta de edificacién cuyo plano infe—-—
rior de techo se encuentre a Menos-—
de 1 meiro por encima de la rasante
de calle; iie considerars couo semi-
sbtano la nwlanta de edificacidn cu-
Yo rplano intferior de techo se en=—-
cuentre a menos de 1,9 m. por encl
ma de la rasante de la calle.



JITUIO II.- ACIUS DE EDIFISACION Y REEMEN DEL SULID,

2.1.,- Los actos de edificacidn y uso del suelo -
a que se refiere el articulo 178 de la Igy
de ié;;imen del Ouelo, estarén sujetos pre
ceptivamente a la obtencidn de previa li-
cencia.

2.2.=- Bl procediniento de otorgamiento de lag =
licencias se ajustard a lo previsto en la
lepislacidén de 2égimen Local, de acuerdo -
con lo establecido en el art. 176 de la -
Ley de Régimen del suelo.

2+3%.~ La competenclia para otorgar las licencias
correspondera al Ayuntamiento, salvo en -
los casgos previstos en Ley.

Toda denegacién de licencias deberé ser -
informada por el Ayuntamiento.

Zelb,= Todos los proyectos para los que se soli-
cite licencia municipal, sujetos a las -=
presentes Urdenanzas, deberén ser informa
dogs por el Ajyuntamiento.

2.5+~ Tos actos de edificacidn y use del suelo -
relacionados en el artfculo 175 de la Ley
de Régimen del Buelo, efectuados sin li=
cencia, o sin ajustarse a las condiciones
exigidas en lag misma, conllevaran una --—
suspensién inmediata decretada por el Al-
calde, o por el consejeroc de C.lublicas, -
Urbanismo y Medio Ambiente de la Junta Re
mional de Sxtreradura..

2«be= Tl suelo urbano comprendido en la presen-
te delimitacién no podré ser edificado we
mientras no cumpla las sijuientes determi
naciones:

-a.,~ flerecer la calificacidn de szolares
por conhar con los servicios de —=-
abasteciuniento de ayua, evacuacidn
de azuas, suminisgtro de erergia ~-
eldctrica,acceso rodade y encintad
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de aceras, en la via a que la par-
cela da frente..
~b.-- Zstar coaprendido, dentro de supexr
ficies sdificables, es decir, no =~
- formar parte de vias, espacios pd-
blicos o 20nas verdes no suscepii-

bles de edificacidn privada.
-c.~ Cumplir con las dimensiones ainims
para solares edificables siguients
longitud rinima de fachada © m.
Pondo minimo 15 m.

fffffffff ~—3perficies winmimas- - 100 m2,

Medardn exentos de cunplir estas-
dimensiones ninimas los solares -
producidos por derrido de edifica-
ciones existentes, o en las renova
ciones de éstas, cuando se manten—
gan las nismas solucicnes de fachag
das antariores.

2.7.~- Se consideraréd como no edificable todo ==
suelo urbano que no cumpla las anteriores
condiciones, por lo gque , podrid ser obje-
to de expropiacién , compensacién o repar
¢celacidn de acuerdo con la legislacidn wi
gente,
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5.1-"'

T\3

b,

_?"‘o %-"‘"

A efectos de las presentes Ordenanzas se -
consideran los sifulentes usos:

a.- Viviendas en agrupaciones multifamilia
res, 0 on caracter unifaniliar.

b.- Jouercizl.

c.~ Oficinas piblicas y privadas.

d.- isgpectéculos piblicos y salas de reu-
nidén.

e.- jlosteleria,

f.= Cultural.

3.- Deportivo.

n.- Sanitario.

i.- deligioso.

Jj«= Asistencial.

it.= Garajes y alnacenes.

l.- Industrial, limitade al que sea compa
tible con la vivienda, compuesto por =-
servicios artesands, talleres y peque
na industria, situadas en plantas ba-
jas de los edificios de viviendas o -
en edificio independiente. La potenda
méxima instalada seré, de 10 C.v, y -
sonoridad inferior a %0 decibelios, -
con prohibicidén de producir numos y -
vertidos contaminantes.

Las situacioncs permitidas pera los uscs -
espectéculos plblicos, deportives, de pa-
rajes y aluacenes, o0 induscrial, con tan-
to en plantas bajas de edificaciones como
en edificios totalmente destinados
servicio.

a cada

1os restentes usos no egpecificados en el
artfculo anterior podrén ser pemitidos -
en plantas altas de edificacidn; cuando -
se trate del uso comeyeial, -dichas plants
deberhn ir uridas uecesariznente a la plm

ta baja.
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No se permiten los usos de vivienda, ni
oficinas piblicas no privadas en plantas-
de sbtanc o semi-sétano; los restantes —--
ugos podrén ser permitidos en esta situa
cidn cuando vayan unidos al uso de la =--

planta baja correspondiente, o como anexcs
a la misma.

La superficie minima de los patios de par
cela seré superior o igual a nueve umetros
cusdrados , permitiendo en cualguier caso
inscribir un circulo de % metros de dig--
metrc en el psrio.

Las luces rectas de las habitaciones, ne-~
didas normalmence al plano de Tachada en
el eje de cada hueco hasta el wuro wis ==~
préximo, no serfn menores de tres metios.

El espesor minino de los cerranientos de
los edificios destinadeos a viviendas seré
dewm pié en fachada o espacios libres gw-—
quiparados a ellas compuesfo por medio --
pid, camara y btabigue como minimo. 7 de -
medio pié en medianerias.

tn construcciones de nueva planta se obli
garé a la disposicidén de los elementos ne
cesarics para el perfecto saneamiento de =
los espacios libres de edificacidn.

Jerén de aplicacidn lag condiciones y or-
denanzas de salubridad e higiene que es—-
tén reglassntadas para cadas unc de los --
usos permmitidos, especialuente en 10 re==
ferente a las condiciones mininas de nabvi
tabilidad( Orden del ¥inisterio de Goberm
cifn de 29 de Tebrero de 1.904),



PTLUIO IV~ NMNIICIONES PARTICULAIES D TA EDLFTSACTION PA~
QA FL AREA TOTAIMENTE (0}FN3OLIDADA,

4.,1.,- 3e considerarf &rea totalmente consolida
da a efectos de estas Ordenanzas aquella
que figure delimitada en el " plano de -
Delimitacidn correspondiente" de este —-
proyecto. Dentro de estas &reas se sefia-
lan, cuando existen, las construcciones =
calificadas " de Conservacidén predominan
te" para las cuales rige el articulo 4.~
12. ,ademds de los de carédcter general ——
del Area. Zn cuaglguier caso, para cons-—-—
trucciones de m&s de 100 afios regiréd la
vigente legislacidén sobre Patrimonio His
térico-Artistico, en cuanto se refiere -
a los valores de este carfcter que pudig
Tan contener.

4.2.~ Para la obvtencidn de licencias de obrasg=-
de deneclicidn total seré preceptivo, en -
todo caso, la presentacidn de la sizuien-—

te docunentacidn como parte del correspon
diente proyecto:

a.~ Flanos a escela de 1:%0) de plantas,
alzados, secciones y los de detalle
que se estimen necesarios para una
correcta definicidn de la obra que -
se proyecte demoler.

b.~ Totografias de carficter peneral o =
particular que complementen la in--
formecidn anterior.

c.~ Justificacidn escrita de las causas

que motiven la demolicidn y destino
del solar resultante.
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lemoria deseriptiva de la constru—-
ceidn a demoler con referencia a —-
las soluciones constructivas pro——-—
pias en relacidn con las tipolopias
caracteristicas de la localidad y -
comarca y su aportacidn a la cali--
dad anviental de la localidad y ==

del espacio o espacics donde estéd -
situada.

31 la edificacidén a demoler contuvie
ra elementos ornamentales o de ovro
cardcter de interés cultural gene——
ral ( escudos, inscripciones, relie
ves, cerrajeria, etc.) se acompaia-
v& relacidn detallada de los rmismos
indicéndose el destino que se le ==
asignara.

31 la dewolicidn afectara a elemen-
tos complementarios: arbolado, cer-
cas ,e.C., ge semuirin respecto & -
ellos las wismas prescrineiones en-
cuanto a su referenciaciédn grafice-
7 justificacidn de su desaparicidn-
o caibio de situacién que para la -
construceidn principal.

te Za= Fara obras de reforma interior el nroyech

nrontendra los siuientes docurmentos:

de=~

.l.)o"'

La wnisua docwientacidn sréfica a —-
que se refieren los apartados a y b
del artf{culo anterior, con escalas-
adecuadas a la importancia de 1a ag
tuacidn que se pretende.

Justificacidn escrita de las causas
que wotiven la refoma con expresih
de los usos de cada pleza, tanto ==
existentes cono proyectados.



G- Relscidn de elementos arguitectbdni-
cos de interés cultural general que
pudieran existir en el interior con
su localizacidn en los planos, des-

ceripeibn ¥ época de construcciones.

d.~ lemoria descriptiva y justificativa
de las soluciones constructiva pro-
vectadas en relacidén con las exis—-
tentes.

2.4 ,—- La documentacidn exipida para obras de re
forma exterior sera la que sifue:

a.- rlanos a escala minima 1:% de plan
tas, alzados secciones del estado -
anterior de la construccidn gue se
pretenda refomar exteriormente, ——
asi como los de detalle que sean —=

necesarios para una correcta defini

. ;-
cién sré&fica.

De.— Vienoria descriptiva de las solucio=
nes constructivas exigtentes con =-
especificacidn de sus caracteristi-
cas mas significativas en relacién -
con las tipoloplas arquitectdnicas-—
nistdéricas en cuanto a la calidad y
estado de conservacibn.

c.— Flanos de las obras de reforma que -
se prroyecten, a las misiaas escalas -
que los del apartado anterior.

d.~ Justificacién de las obras proyecta
das en relacién con las soluciones -
existentes de la propia construccidn
7 las del cspacio o esracios pibli-
cos en que ostl situada, en cuanto -
a la adecuacidn de las soluciones -
proyectada: a la calidad arquitectd

nica y a.biencal de aquellos.
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e.— A estos Gltimos efectos se acompsia

r4 la documentacién prafica de ca-
rdcter particular o general que se -
estime necesaria para la debida jus
tificacibén: slzados o/y secciones -
de conjunto, fotografias o fotomon-
tajes, etc.

Como minimo , los plancos de conjun-
to comprenderén alzados de la cons-
truceibén que se pretenda reformar -
en unidén de los de las contiguas, o
préximas a escale minima de 1:100,

31 la licencia de obras que se pretende -

obtener se reflere a construcciones de —-=

nuevs planta, adenéds de la documentacidn -
que comprende el articulo anterior, se ed
gird la siguiente:

Q.=

‘Do-'

Justificacién de su localizaciér en
funcidn de la calidad ambiental no -
sélo del luzar de emplazamiento si-
1o también del entorno paisajistico
proéxono y de la calidad del suelo,=-
tanto desde el punto de vista de su
rendimiento agricola como del de —-

otros aspectos de interés que pudie
ra ofrecer.

Justificacidén de la solucidn volung
trica sdoptada como generadora de In
cidencias visuales en el entorno —-
préxiumo o general.

Be justificarén las soluciones adop
tadas en funcién del valor de las -
vistas sobre el paisaje del entorno
en el cago en que el solar forme --
parte de una plataforma o cornisas-
de observacidn de temas de interés

destacado, sean 0 no urbanas.



d.- Juslificacidy de la integracisn de-
la solucidn proyectada al medio at-
biental guie puede afectar, en fun--
citn de la composicidn y disedo adp
tedos, asi cowo de lag foruas de em
rleo, clase , color y texfura de —--

los wateriales que se uvilicen.
4,6~ Joecuunentacidn couplewentaria.

a.- La adninistracidn podrid recaber en ——
cualquiera de los casos anleriores la
informacidr complenentaria nue escima
ra necesaria para una meior definicid

de los aspectns conteuidns en ellos.

b.- Lns prepietarios facilitardn el acce~
30 al interior de las consirucciones,
si se estimara necesario aclarar los
exireras contenidos en la docunentia——
cidn del proyecto, & los leabros, --
téenicos o delerados de la ea=poracidn
municipal.

C.= Sl Ayurntamierto se cbli-a a consiituir
uw archiive ¢on la documeniacidn a8 aue
se refierern los ariiculos anterisres,
iantenido en esiado de orden 7 counser
vacidn a<decnados para una durabil ldad
prolon ada.

h,').= Alineaciones y al:Ures de la 2d4ificacidn.

.- ;.0 Se auilor.zaria la modificacidn de -
lag salineacinues exteriores e interis
res ex.suentes, salvo gue esten refle

re

Jadas en plano correspondiente.

bo~ [0 se perritinrdu otros swnertons de sl
sura de la edirticacifn ouys rendvas-e-

cidn o reforua 5¢ aatorice, que 1os

L



que corresponden a construcciones que
tengan una diferencia de altura apre-
ciable y, en todo caso, inferior a =--
dos metros respecto a la de las colin
dantes 0 a la media general de la ca-
lle. La edificacidn no podré sobreps-
sar de tres plantas, incluida la ba-
ja. in el caso en que el aunento de -
altura pudiers suponer la pérdida de -
vistas sobre temas de interés, se jus

tificarf en el proyecto la convenien-
cia de aquel.

“n todo caso, cuande se autoricen es-
tos aunentos o si la construccidn es
de mueva planta, deverd respetarse la
unifornidad © los ritmos de variabili
dad de los niveles de las distintas -
plantas que existan en el espacic pi-

blico en que esté situada, la edifica
cidn.

4.5.~ Integracidn en ¢l entorno.

=

sn los proyectos correspondientes a -
obras de nueva planta, y en igsnersel- -
a los que supongan reforma o renova~-
cifn de edificios existentes, se con-
siderarfin las soluciones externas co-
mo inte;rantes de los fmbitos pibli--
cos en los que se encuentiran, a 1os =
que deberan integrarse cou la debida-
subordinacidén y no como soluciones de

cxclusivo planteamiento particudar.

fo se considerarfn admisivles, proyec
tos que ne justifiquen de forma clara
sug soluciones de composicidn y eme—-
rleo de los nateriales en funcidn del
paisaje libre o edificado en que esté
situades o van 8 situarse, justifica-
¢ibn que se considerard parte funda——

mental, de la docugentacidn {réfica.
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A los efectos de este articulo se —--
rendrén prosentes las tipologias edi-
ficatorias existentes desde un endli-
sis de la composicién volunétrica de
conjunto, ritwos de relacidén hueco-na
cizo, tipoligla y proporcidn de hue~-—
cos y de elementos superpuestos a las
fachadas ( aleros , balcones, etc.),—
formas, pendientes y materiales exte-
riores de las cubiertas, etc,

4.9,- Composicidn de fachada y materiales.

a.~ on las aperturas de huecos a las Ja—-

chadas exteriores, las soluciones que
se proyechen serén respetuosas con ——
los ararejos y clases de materiales =
existentes.

Iueden adnitirse wuelos sobre los pa-
raventos de fachada de log esracios -
piblicos y privados, siempre que exis
tan en los ambitos propics y que la -'
composicidn y ritmo general gque tie--
nen ellos lo aconsejara.

n este casc las soluciones que se po
yecten responderédn al concepto bAsico
de las muestras tradicionales que ~—-
existan en los émbitos plblicos y pri
vados del eutorno proximo.

Se prestard une especial atencidn al
color y Lexbtura de los materisgles de -

Fachadas como factores basicos de una
intepracidn anbientel adecuada en los
paisajes libres y en los edificados.-
Las soluciones que se proyecten en es
te aspecto se cspecificarin con deta-
lle y se jusuificarén en la docurenta
cidn del proyecto relacionéndolas con
los ambitos a que afecte visualmente -
la obra proyectada.



4,.10.~ Cubiertas.

a.- El material exterior de las cubierts

serd preferentemente de teja curva,
tanto en las cdras de nueva planta =
come en las remnovaciones y retejados
procuréndose el reempleo del materid
antiguo.

—ad

|

Podran autorizarse pequefias clarabo-
yas para iluminacién del espacio ba-
Jo cubierta.

No se permitird la construccidn de =
dticos retranqueados, ni otro uso en
los espacios bajo cubierta que el de
elmacén de productos agricolas.

4.11.- Obras de urbanizacidn.

Be~

bo-'

En las obras de caracter piblico (pa
vimentaciones, redes de servicio, =-
fuentes, lavaderos, etc.) se segui--
rén los mismos criterios generales -
en cuasnto a la consecucién y manteni
miento de la calidad ambientd ade—
cuada, a través de un cuidasdoso dise

1o y un empleo correeto de los mate=
riales.

En las nuevas pavimentaciones se exd

giré un cuidedoso tratamiento de la=-
superficle, recubriendo al empleo de

aridos adecuados en el caso de solu-

ciones de hormigdn en masa, a rotu=—

ras de continuidad excesiva con des-

pieces aglecuados o al empleo de blin-

dados de piedra y homigdn, entre &
0tros recursos vélidos para conseguir
una textura superficial conveniente -
en 8lgunos casos.



f.12.—~ Sonstrucclione:; calificadas de

Be cuidard egspecialnente la localiza
cidn 7 disetio de elementos superpues
tos a los pavimentos, como tapas de

resistro , rejillas, etc.

lo se admitiran las inctelacionec re
ener;;ia v alunbrado miblicos con el -
caricter de provisionalidad y descui
do en la ejecucidn que son habltua--
les. Los proyectos correspondientes -
conprenderdn, ne sdlc el esquema re-
neral de la instalacidn, sino la lo=-

calizacidn narticularizada dc cada -

elenento y una jusii®icacidn detalla

da de las propuestas en relacidn con

su adecuacidén a los distinies eapa——
. & -

cios publicog.

onserva~—

cifn Fredoninonte.

e

b.""

Jon consirucciones de censervacién -
predoninanie a efec:ios e este Fro——
Jecto, agquellas que agian califica~—
das co0 tales en el rlanc corres—-
rondiente, de delimitacidn, de este -
Troyecto, independientcuente de que -
puedan estar afectadas ‘o bién g —-
aquellos efectos por declarac:5n de -
romueuta ilstdrico arifistico o por-
otra normativa leral. Tara es as com
Frucclones riren las Urdepanrzas ;zene
rales en tanto no se opongzan a las -

especiticadas de este articulo.

lendrén la misma consideracidn asque-
llas congtruccilones de caracter pl--
blico (fnentes, abrevadenes, rollos -
de Justicia eles) que aln no estaudo
referentia‘as ¢n el citado dncunento
srafico, fewrar interds cono produg
tos cultvrales norulares o formiales -

y a cuya conservacidén se obli-a la -



Corporacidén iunicipal, hasta sue una
namaliva en profundidad defina la -
diversidad «de acciones que exi “en -—-
las diTerentes sitwaclones J ral 05«
de valo:.

Je la nmiswa ranera se colusiderarin -
de conservacidén, predocinante ajque—-—
llos elementos o soluciones de la es
cena piblica ( arbolade, pavirmenta——
ciones eic.) que cooperen al cardc--
Ler y calidad ambiental de ésta y so
bre cuya conservacidén o actuaciones -

de wreparacidn o mejora, se vomaran -

por la Jorporacidn iunicipal las med

das adecuadas.

21 manieniniento de la totalidad o =
de parte de cada una de las constru-
cciones que conprende este titulo de
renderd, principaliente, y a 108 ==
efectos de la concesidén 4de la corres
pondiente licencia de obras, de su=-
valor culitural y de su significacidn
comn elewcntos constituyenies de la-
escena publica, de su esiado de con-
servacidén estructural o funcional ¥
de su adecuacidn 4l uso que se le a=
sipre. wada uno de estos aspectos ha
de ser travado con el maximo risor,y

profundidad en la documenvacidin del -

et

+

royecto que se uranite a efectos de
concesidn de la licencia de obras,-
merendientenente de le aque se exipe
en el titulo correspondiente de ege—
sag Urdenanzas.

Jon caracuer eneral, stlatenlo e -
autor zarfiu lag obras “e congolidom—~
cldn y coaservacidn eucral, asi co-
nmo lag :de wejora de las coudiciones ~
de habitel-ilidad de lag viviendes y=-

de usos adecundos que resyewen al -



maxino los valores arquitecténicos -
de la construccidn.

De la wmigina manera, se fomentara la
supresién de cuerpos de edificacidn-
o elementos exiranos sl edificio prin
cipal, gue no tengan valor cultural -
reconocido.

Fodrén autorizarse cobras de reforma-
interior ¢ esbtructural en extensidn -
acorde con los estados de conserva—-
cidn o nivel hipgiénico de los edifi-~
cios de vivienda, que deberan estar -
plenanente jugtificados.

En el caso de edificios de caracter-
monunental (islesias, monasterios, =
castillos, eruitas, palacios etc.) =
tanta las obras relativas a su inte-
rior come las exteriores, se limita-
réan a las de consolidacién 7 conser—
vacién, pudiendo sutorizarse las de
renovacidn de elementos estructura--
les en @ficiente estado resistente y
de material de cubricidn de las cu--
biertas, con eupleo del procedente -
del desmontaje de otro andlopo. Yodrén
autorizarse obras menores de restau-
racién que se diferenciarln de las -
partes orijisfinales del edificio gin -
que ello suponga la falta de la debi
da interracién en el conjunto.

Ol las obras proyectadas repvasaran -

las de couservacién, concolidacidén y

restauracién limitada, y por su tras

cendencla pudieran suponer iransfor
nacioncs importantes, tanto en su ex
terior conw e el interior, se remni-
tira el proyecto & la Jomisién Pro-
vincial de Urbanisuo, que resolveri -
lo que proceda.



h.~ Las cbras exteriores en la edifica--
cidn general comprendida en este ti-
tulo se diririrdn hacia el manteni-
miento de los valores arquitecténi--
ces que contienen , limiténdose a —-
lag de conservacién y consolidacidn -
y a las de renovacidn y restauracidn
limitadas a que se refiere el articu
lc anterior.

Podrédn ser aprobadas acciones de sug
titueién de elementos o partes en md
estado de conservacidén con el maximo
respeto hacia el valor del conjunto -
a través de soluciones claramente in
tegradas en é1.



PLMIL Vo= RUOECION

-ra

28 FAR NLAZEE 9% LA SULT J4JT0 0 PA-~

i LAF

1 AWAD TARCTATI O JOHSCLT DADALS,

3.1.=3e definen comn arcas parcialmente consoli

dadas las incluidas en suels urbvanc, no -

conpreundidas es el titulo anteriar, tal -

cono

aparece sraliado en el »nlano correg

pondiente de delimitacidén , de esie pro--
veeto.

ipolordas edificatorias.

=

L“._

Je pemitirdn las tipole fas de nanza
na cerrada, coh 0 sin palio <de manza
na, edificacidén abierta, asi co.o los
de edificacidn unifariliar enr 1arcela
vropia, ern linea , agrupades o aisle-
das, cada wiia de dlas de acuerde con
las alineaciones 'y depls cnraderisti-
cas uaterializadas f{gioguen.e por el
Ayuntaienco de acuendo con la docu—
mentacidn rrafica de esta delirita-—-
cidn.
La edificacidn en nianzana cerrada con
patio de parcela tendrd un fondo mixi
mo de 20m. riedidos desde la alineg---
cidn de la calle, y podrd disroner de
patios interiores con Ifines de ilumi-
nacidn y veniilacidun.

“n el caso aque la edificacidn no ocu-
pase la totualidad de la warcela, el -
exceso de foady a pariir de la referi
da distancia se podrd destinar a patd
“rasero o corraldn para alnaceranien-

L0, erto fariiliar o sivilar.



c.— La edificacidn en manzena cerrada con

patio de manzana tendrd las si:zanien-

Les limitaciones:

-Yimensidn del patic de manzanag-
el difmetre del eirculo insecrito -
e la rlanta no serd uenor de vez
7 media la altura de la edifica—-
cidn,. 7icho patio deberd ser -
una superficie coutinua peritene——
ciente a la misma rarcela, sinqu
pueda cuvrirse en forma alruna,-
caso gque em planta baja den lLabi-
taciones vivideras.

-La dlineacidn interior de la edi-
Piecacidén con fachada a ége pato -
se fijaréd como waxino a A ntg. -
de la calle.

Se 5.= Condiciones suplementarias de los tiros -

de edificacidn.

ae—

bo"

Alineaclones: deberdn mantenerse es-—-
triceaszente las allneaciones fijadas -
enn el plano correspondiente.

ledianerias: _odos los nparamentos de -
las paredes hedlaneras visivles desde
el exterior serdn travados como fache
das, quedando pronibida la impemieadbi
lizacidn de las nismas con nateriales
bituninogos en colores oscuros, sin -

otro trabLanlen:c de acabados.

Voladizos: se permiten voladizos sobm
las alineaciones de las calles con —-
las sipuientes estipulaciones:

~'n calleg de ancho menor o L™uml &8 -

mebtros., »o se antorizarin.
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~En calles de ancho superior a & me--
tros el vuelo méximo serd inferior-
al 55 del ancho de la calle.

~%u alturag minime libre sobre la ra——
sante seré de 2,80 wn,

T S, .- Caracteristicas de altura y volumen.
% 3

a.- Las nuevas cedificaciones tendrar una-

altura maxina en funcidn del ancho

la calle, serin la tabla sijpuiente:

Ancno de la  Altura de la edi- adximo
calle en n. ficacidn en n. de plan
U dxima tas 50~
bre ra-
sante.
inferior o
irual a & 7,0 2

5i la edificacidn tiene fachadas opus
tas a calles de distintos anchos se -
tomara para cada calle la altura co--
rrespondiente, hasta unas profundida-

des respectivamente proporcionales al
ancho de cada calle.

En solares de esquina la mayor altura
que le corresponde se mantendri sobre

la calle nls estrecha con un maximo -
de 7 m. siendo obligatorio tratar co-
no fachada los paramentos de las me--
dianerias que queden al descubierto.
d.~ La altura de las edificaciones en una
4 r 1
plaza sera la correspondiente a la -—
calle de ingjor anchura .uc a ella con

CUITC»




. 1 NP INA P Tl s "yoenada v or Fariales
JeDe= YOlposiciOn de fachada y nateriales.

a.=~ La composicida , fachada, huecos, 7 -

vollsenes, asi cowo los materialos y
gsistenas de construccidn en jeneral,-
deberdn unlener el cardcter de la -
zonda, seraa lo dispuesto en: el art. —
7% de la Ley del 3uelo, no aurorizin-
dose wateriales que por su calidad --
cextura o color alveren el aublente -

seneral.

La composicidén de Tachadas y maveria
les a euplear en ellas serd libre, g
ro se pronibe el eupleo de jams de co
lor que produzcan distorsiones visud-

les en el paisaje préximo 0 general.

€1 Ayuntan.enco cuando lo estiume opor
Luno, podrd vblipgar a yue las edifica
clones wanzengsn un estils de cowpoBl
Y 4 . - A . F
cidn acorde con la zonu doude esuen —

sliusdos



¢,— Tas enbiertan responderan en todo a -
lo especificuio en el apacrtado “+.1C -

de Areas totaluente consclidadas.

de= Je evifira muic todes aquellos cuerpos
consimildos sobre la cubierta de las
edificaciones, Lales comp castilleles
de escalera, cajas ascensoresg, “orres
de refrieracibén, depdsiios de awma, -
chinenea, eta. queden inve;rados en -
la counnsicidn del edificilo o queden -
oenlios de Tal uanera gue no puedan -

ser viailles desde la via pliblica.

Ca
!

La Zorroragcidn tunicipal exisird  aue
Lodgs 1aa jevads CoNs.ricciones cuf——
plan 23i%s Sequisites an’cg de ser
puestas el use, al risao Tlelv o nue -
podra acordar la anlicacidn de las re
malaciones anterieres a sual-mwier el
ficacidén ya existenle aue, cu forma -
notoria esté en contraposicidn con ——
las condiciones estélicaz Liyyuegbas ~

anterigruente.

fo= 10 se pemitirdn edificaciones ui ce-
rramientos de parceles o fineca gue io-
pidan vistas sonre tevas de valor in-

teresante.



TIO0I0 VI.- YO.MAS DE APLICACIOL ERN SULIO IO U BAITZARLE.

Para los verrenos del fémino liunicipal no in—--
cluidos en la presente delimitacidn de suelo —-

url:ano, seran de preceptiva observancia y cum--

pliendo , ademés de cuants disposiciones de to-
do rango le afecten( Ley de carreteras, lrote~-

ccibn de cauces piblicos , etc.) Las normas que
sesuidamente se especifican:

6.1l.~ Besdin los articulos (43%.%,85,85 ) -

de la Ley del 3uelo , en estes te—-
rrenos no se pondran,otras constru-
cciones que las destinadas a explo~
taciones 2rricolas gue uarden rela
cibn con la naturaleza 7 destino de
la finca 7 se ajusten en su caso =
los flanes o (ormas del lL.ipisterio -
de a;sricultura, asi cono las constm
cclones ¢ instalaciones vinculadas -
a la ejecucidn entreteniwiento 7 —-
servicio de las obras piblicas, sin
embargo podrén autorizarse sipguien~
do el procedimiento previsto en el -
articulo 4%.32. de la Ley del Suelo -
edificaciones e instalsciones de —=
uvilidad pdiblica o interés social -
que hayan de emplazarse en el medio
rural, asi como edificios aislados
destinados a vivienda faniliar en -
lupares en los que no exista posibi
lidad de formacién de un micleo de -
poblacibn.

condiciones que han de cueplir las-
construceclones.

les tipos de construcciones permiti
das er cl apartade entevyior havrén
de ser adecuadas a su condicidn ais
laca, quedando prohibidaslas edifim

ciones caracveristicas de las zonas



urbanas , y en especial, los edificios ==
de vivienda de uso multifamiliar.

Cualquier construcecién y cualquiera que —
sea su uso, no podré ocupar mas del 5% de
la parcela catastral en gque se asiente,-
debiendo quedar afectada a la construcci
realizada una parcela no edificable 20 ve
ces superior en superfieie gl area ocupa—-
da, con retranqueos minimos de la edifica

cibén de 5 metros a cualquiera de sus lin-
deros.

El nimero de plantas sobre la rasante del
terreno serd igual o inferior a dos.

La parcela minima edificable serd la fija
da como unidad minima de cultivo por el -
Ministerio de Agricultura para cada tipo =
de terrenc, segin sea de secano o de re-—
gadio; en ningin caso seréd inferior a ——
uaxmx}ma en los terrenos de regadio ni a
QBAxx»mg en los de secano. No podrén efec
tuarse fraccionamientos que rompan esta -
unidad minima.

Cuando el uso de la edificeacidn sea de -
viviends, la parcela a edificar tendré —
una superficie minima de 10 Has. la sltum
méxima gerd de 7 metros ( B 1) y la se—
paracidén minima a linderos X'metros.

Los vaderiales u caplear en suelo no urda

nizavle para cerraiento deberdn ir enca-

ladag o blen en pledra nabucal vighia, 12

L, |
dando roohibido el uugd de cudlertos netd-
. . Fd q . - . .
icas znteadas O Lpiilantes oin pla-ap -

SN ENLIL 1.ALC.



fornacibn de micleo podlacion.-—

Los edificios aislados destinados a vivi

endas unifaniliares formardn nidcleos de -
poblacidn, cuande al trazar un circulo de
radio 250 wetros, haclendo centro en cual
quiera de las edificaclones exlisvtentes ©

rposibles, dicho circulo contenpgs en Su in
terior alsuna otra edificacidn.



