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TITULO I .- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1.~ Disposiciones comunes

1.1.1,-

1.1-21"'

1.103._

1-104¢_

1.1.5--

Las presentes Ordenanzas Reguladoras tienen por
objeto establecer las condiciones minimas que re-

gularan los procesos de parcelacidn y edificacibn
en este municipio de maners que estos se¢ produz-
can de una forma coherente con el presente Proyec-
to de Delimitacidén del Suelo Urbang, desde el mo-
mento de l& aprobacidén definitiva del mismo.

Queda sujeto a las presentes Ordenanzas todo el
territorio del término municipal., En particular
los terrenos comprendidos en la delimitacidn de
guelo urbano que se ha grafiedo en el plano n®]
habran de cumplir ademés de las disposiciones ge-
nerales, las particulares para este tipo de suelo.
Igualmente el suelo no urbanizable, habra de cum-
plir la normativa espec{fica que para este tipo

de suelo se incluye en el capitule 22 del titulo V,

Seran igualmente de eplicacidén la ley de carrete-
ras y su reglamento, asi como toda la normativa
actualmente en vigor sobre proteccitn del patrimo-
nio arquitectonico, en especial cuando existan edi-
ficios declarados monumentos nacionales, provincia-
les y locales o conjuntos historico - artisticos,

Le inspeccidn urbanistica se ejercerd por los or-

ganos centrales y loceles a que se refiere el ti-

tulo sexto de la ley del suelo, dentro de sus res-
pactivas competencias,

El Alcalde ejercera la inspeccién de las parcela-
ciones urbanas, obras e instalaciones del término
municipal para comprobar el cumplimiento de las
condiciones exigibles.



1-1 |6|-

l.lq?u"

lo.l .8-"‘

Especial importancia adquiere el art? 218 de lsa
Ley del suelo en lo referente a incumplimiento

grave de las obligaciones que se deriven de esta

ley, de estas Ordenanzas o de su actuacidon con no-
toria negligencia.

En las obras que se ejecuten sin licencia o con
inobservancia de estas Ordenanzas, seran sanciona-
dos por infracciones urbanisticas, el promotor, el

contratista de las obras y el técnico director de
las mismas,

En las obras amparadas en una licencia cuyo conte-
nido sea manifiestamente constituntivo de una ip-
fraccion urbanistica grave seran igualmente sancio-
nados: el facultative que hubiese informado favora-
blemente el proyecto y los miembros de la Corpora-
cién que hubiesen votado a favor del otorgamiento
de la licencia sin el informe técnico previo, o
cuando este fuera desfavorable en razon de aquella
infraccién.o se hubiese hecho la advertencia de il

galidad prevista en la legislacidn de régimen lo-
cal.



CAPITULO 2.~ Terminologia de conceptos

1.2.1.- A los efectos de ) licaci ’
ectos de la aplicaciébn d eﬂéﬂfua

1-2.21-

1.203."‘

1-204."

1.2.7.~

nanzZas
se definen los significedos de los ©
mines.

ntes ter-

.
ALINEACION ACTUAL

Son los linderos de las fincas con las calles,
plazas o vias existentes.
ALINEACIONLES

Son lineas de edificacidn existente, u otras
tedricas que se precisaré por el Ayuntumiento, co-
mo limite del espacio de uso piblico y a las oue
tendran que cenirse lag fachudus de las constiuc—

ciones en todo el frente de la parcels.

RASANTE

- ks la cota vertical del suclo urbanizado en ca-
da punto de la alineacidn.

- A efectos de medicidn de¢ oltura de la edifica-
cidon la rasante utilizable seréd lu que corres-

ponda al punto medio de la longitud dé la f(acha-

da correspondiente,
ALTURA DEt LA EDIF1CACION

Sera la distancia comprendida entre la rasante
Yy la cara supcrior del ultimo forjado, medicda en
el punto medio de la fachada.
RETHANQUEQS

El ancho del tramo de solar comprendido entre
las alineaciones y la fachada,
PAWCELA NETA

La superficie del solar comprendida entre lus
slineaciones coficiales,
PATI10 DI PAKRCLLA

ks el espacio libre situada en el interior d
la parcels neta.



CAPITULO 3.- Licencia municipal, Disposiciones generales.

103.1.“‘

1-3p2.-

ll3'3.-

10304.“"

1.3¢5--

Estaran sujetos a la obtencidon previa de la licen-
cia municipal los actos de edificacidn y usos del
suelo, tales como las parcelaciones urbanas, los

movimientos de tierra, las obras de nueva planta,
modificacion de estructura o aspecto exterior

de las edificaciones existentes, la primera utili-

zacion de los edificios y la modificacion del uso

de los mismos y la demolicidn de construcciones,

ademds de los senalados en la Ley del Suelo,

La competencia pare otorgar las licencias corres-

pondera al Ayuntamiento, salvo en los casos previs-
tos en la Ley.

Toda denegacion de licencias deberé ser motivada.

El procedimiento de otorgar las licencias se ajus~
tara a lo previsto en la Ley de Regimen Local de
acuerdo con lo establecido en la Ley del Suelo,

Todos los proyectos para los que solicite licencia
municipal, sujetos a las presentes Ordenanzas, de-~
beran ser informados por el Ayuntamiento, siendo
conveniente gue el informe vaya suscrito por un
argquitecto contratado al efecto.



CAPITULO 4,- Obras sin licencia

10401¢"'

1-4.2-"

1-4.3.-‘

104.4._

Cuando los actos de edificacidén o uso del suelo

relacionados en el anexo I de estas Ordenan=-

zas, se efectuasen sin licencia o sin ajustarse
& las mismas, el Alcalde de oficio o a instancia

del Delegado Provincial del M,0.P.U, dispondrs la
suspension inmediata de dichos actos.

En el plazo de dos meses contados desde la notifi
cacién de la suspensidm, el interesado habra de
solicitar la oportuna licencia o ajustar las obras
a las condiciones establecidas en las Ordenanzas.

Transcurrido dicho plazo sin haberse instado la
expresada licencia, o sin haberse ajustado las
obras & las condiciones senaladas, el Ayuntamien-
to acordara la demolicidén de las obras a costa del
interesado y procedera a impedir definitivamente
los usos a que diera lugar, De igual manera proce-
dera si la licencia fuere denegada por ser su otor-

gamiento contrario a las prescripciones contenidas
en estas Urdenanzas.

Si el Ayuntamiento no procediera a la demolicién
en el plazo de un mes contado desde la expiracidn
del resenado en el capitulo anterior o desde que
la licencia fuese denegada por los motivos expre-
sados, el Alcalde dispondréd directamente dicha de-
molicidn a costa asi mismo del interesado.



CAPITULO S.- Edificios fuera de ordenacidn

1.5.1.~ Se califican como edificios fuera de ordenacidn

1|5l2t-

1.5.3."

aguellos erigidos con anterieridad a la aproba-

cidén de estas Ordenanzas y que resultaran discon-
formes con su contenido.

En dichos edificios, no podran realizarse obras

de consclidacion, aumento de volumen, y moderniza-
cibn.

Podran sin embargo realizarse las pequefias y repa-

raciones gue exigieren la higiene , ormato y con-
servacion del inmueble.



CAPITULO 6.- Medidas durante la ejecucidn de las obras.

1.6,1.- Todo el frente de la casa o solar donde se reali-

1.6.2.—

1-6-3-"

zaran las obras, sean de nueva construccidn, re-

forma o derribo, Be cerraran mediante un vallado
de las mismas.

Cuando por la estrechez de la calle, se podra sus-
tituir la valla por un andamio - plataforma, vola-

dos con barandilla ciega que impidan la caida de
materiales o redes de protecciodn.

Si despuéé de acabada la obra, o durante la ejecu-
cidn de esta, se produce algdn desper{ecto en cal-
zada, aceras, pozos, tuberias ¢ cualquier elemento

de los servicios, el propietario queda obligado a
hacer la reparacion a su costa.

Los propietarios y en su caso, los usuarios, de
edificios, construcciones o solares urbanos, estan
abligados a construir o reconstruir por su cuenta
y & su cargo, la acera publica en toda la longitud
de fachada o fachadas de sus inmuebles con la an-
chura que en estas Ordenanzas se determina.



CAPITULO 7.

-~ Licencias de primera ocupacidn

1.7.1.- Para la primera utilizacion de un edificio o vi-

lu?lzb"‘

vienda, se solicitare del Ayuntamiento por el in-
teresado, la oportuna licencia. Para ello se pre-
sentara un certificado de tcrminacién de las obras
firmado por los tecnicos directores de la misma y
para su Concesidn requerira el informe favorable

del tecnico municipal.

Sin la citada licencia municipal, de primera utili-
zacion y de la cédula de habitabilidad en su caso

no se conectaran los servicios de agua potable Yy
electricidad.



TITULO II

»= CONDICIONES HIGIEAICO-SANITAKLAS DELAS {DIFIC A~

2.1

2.2.

CIONLS,

Se refiere este titulo & las condiciones que ha-
bran de cumplir todas las edificaciones del termi-

no municipal desde el momento de aprobacioﬁ de las
presentes Ordenanzas.

PROGRAMA MINIMO

Toda viviende de nueva planta se compondréa como
minimo de cocina y comedor, un dormitorio de dos

camas y un cuarto de bano que disponga de lavabho,
bidet,retrete y banera,

DIMINSTONES DL LAS ESTANCIAS

Las dimensiones minimas de las diferentes habi-
taciones seréan las siguientes:

~ Dormitorio de una sola cama.. 6 m2 y 15,60 m3
n

- de dos camas...... 8 m2 y 21,00 m3
~ CocinA cuveceeconsnscracscses o m2 Yy 13,00 md
~ Cuarto de b&8N0 scvsnsssesseae O M2y 6,60 md
Cuarto de eSt@r.....evveeeeces 10 m2 ¥y 26,00 md
Si la cocina y el comedor constituyen una sola
pieza esta tendra una dimension minima de 15 m2 y

39 m3 de volumen.,

Le anchure minima del pasillo serd de o0,%0 m,

salvo la parte de entrada al piso cuya anchura se
elevara a 1,20 m.

DISTRIBUCION

Los dormitorios seran independientes entre si
de manera que ninguno se utilice como paso a otro
ni la cocina sirva de paso al cuarto de bano.

ILUMINACION Y VENTILACION
Toda habitacidn excepto el cuarto de bafio ten-
dréa ventilacion directa el exterior por medio de

un hueco con superficie no inferior a un décimo de
la superficie de la planta.



2.9

2.6

2.8

.~ VIVIENDAS INTERIORLS

Quedan prohibidas las viviendas interiores, en-

tendiendo por vivienda interior agquella que no cum-
pla alguna de las condiciones siguientes:

a)

b)

Que tenga huecos & una calle o plaza en una lon-

gitud de fachada no menor de 4 m. y que sobre

esta fachada recaigan el cuarto de estar o dor-
mitorio.

Que no teniendo huecos a calle o plaza alguna
cumpla la condicion de que para una vivienda de-
terminade la anchura minima del patio a que ten-
ga luces, sea como minimo de un tercio de la al-
tura del edificio, siendo en cualquier caso
igual o superior a tres metros.

.~ CUARTOS OSCUROS

Si en la distribucidn de la planta de une habi-

tacién sip comunicacidon directa con el exterior, n
podra tener ninguno de sus lados wés de 1,60 m, a
no ser que por su wspecial disposicién, sea impo-

i

ble la colocacion de una cama.

.~ ESCALERAS

El ancho minimo libre de escalera descontando

anchura de pasamanos eera el siguiente:

Edificios de una Bola vivienda....s..sse 0,80 m
Edificios de mAs de una vivienda y

menos de cinco por planta y menores

de tres plantas......-..'.....l..l..--. 0,90“

Resto-..lt0.0.-.-0-......-........-..'0 1,00 m

.- PATIOS

En el caso de edificios gque cumplan la condi=-

cién -a~ delapt.2.5, de estas Ordenanzas, la di-
mensién minima de los patios de parcela sera la
cuarta parte de la altura de la edificacién y en
cualquier caso superior o igual a tres metros.



2.10

2.11

51 el hellar la cuarta parte de la altura re-
sultasen cifres decimales, se redondeard a la ci
fra entera siguiente,si esta superase los 0,50 m
y a la anterior si quedese por debajo.

Las luces rectas de cualquier hueco no seran

inferiores a tres metros, medidas normelmente en
cada punto de este,

Las aguas negras o sucias procedentes de las vi-
viendas deberan recogerse en tuberias impermeables
Yy ventiladas y ser conducidas por estas al exte-
rior del inmueble, hasta la red de alcantarillado
en Euelo urbanoc.

En suelo no urbanizable y donde no exista red
de alcantarillado, debera asegurarse la no conta-
minacioén y la ausencia de olores debiendo depurar-
se el liquido afluente de los pozos sépticos antes

de mezclarlos con las aguas corrientes o de entre-
garlo al terreno,

En las viviendas que tengan como anexo cuadras
0 establos, estos locales deben mislarse totalmen-

te de aguellos y deberan disponer de entrada inde-
pendiente,

En todo edificio destinado a vivienda se asegu~
rara el aislamiento de la humedad en los muros, es:
pecialmente las gue se producen por capilaridad.



TITULO 111 .-~ CONDICIONES DE USO EN LAS EDIFICACIONES
301."’

A efectos de las presentes Ordenanzas se conside-
ran los siguientes usos:
a) Residencial,

b) Comercial,

c¢) Oficinas plblicas y privadas.
d) Lspectaculos pliblicos y salas
e) Hosteleria,

f) Cultural.

g) Deportive,

h) Sanitario.

i) Religioso.

j) Asistencial,

k) Garajes y almacenes.

de reunion.

1) Industrial, limitado al que sea compatible con la
vivienda, compuesto por servicios artesanos,talle-
res v peguenas industrias, situadas en plantas bu-
jas de los edificios de viviendas o en edificios
independientes. La potencia maxima intalada sera
ae lo C,V, y sonoridad inferior a So decibelias,

con prohibicion de producir humos y vertidos con-
teminantes,

Ja2aw Las situaciones permitidas para los usos de es-
pectaculos publicos, deportives, de garajes y alms-
cenes, o industrial, son tanto en plantas bajas de
edificaciones como en edificios totalmente destinedo:

a cada uso,

3.3~ Los restantes usos no especificados en el articuls

anterior podran ser permitidos en plantas altas de
edificacion; cuando se trate del uso comercial, di-

chas plantas deberan ir unidas necesariamente a la
planta baja.

3.4.- No se permiten los usos de vivienda, ni de ofici-
nas piblicas o privadas en plantas de sdtano o semi-
sotano; los restantes usos podren ser permitidas en
esta situacion cuando vayan unidos al uso de la plan-

+ta hasa ~-—-—--



TITULD IV ,- CONDICIONES ESTETICAS DL LOS EDIFICIQS

4,1.~ La composicion de las fachadas, soluciones de huecos,

4.2."

4.3.-

4.4.—

4-6|-

vuelos, volumetria... etc, asi como los materiales
y acabados de los mismos, deberdn realizarse de acuel
do con el caracter de la zona, segun lo dispuesto en

el articulo 73 de la Ley del Suelo, no autorizandose
composiciones ni materiales que por su forma,calidad
texturas o colores alteren el caracter ambiental.

En general no se permitiran composiciones,texturas
ni colores gue produecan distorsiones visuales en el
paisaje urbano o general del wunicipio.

Se prohiben los alicatados de la totalidad de la fa-
chada o parte de la misma, aungue pueda admitirse el
empleo de baldosin ceramico en ciertas zonas, siempr¢

que en el proyecto se justifique su adecuacidén al me-
dio.

Se prohiben asi mismo las fabricas de ladrillo visto
gue no sean de color uniforme,

Las cubiertas seran de teja curva, de color rojo en
todas sus gamas pudiendo admitirse otras soluciones

siempre que en el proyecto se justifique su adecua-
ciéon al medio.

Los canalones y bajantes vistos que sean de P.V.C.,
habran de pintarse, prohibiendose dejarlos en su co-
lor, salvo que se justifique convenientemente.

Se exigiré expresamente que todas las contrucciones
existentes, sobre la cubierta del edificio (escalera.

depositos, chimeneas... etc) gueden integrados en la
composiciédn del edificio.

Se prohiben las antenas de television en balcones o
cualgquier otro punto de la fachada.

Las medimnerias vistas, deberan tratarse de forma si-
milar a las fachsadas, prohibiendose expresamente las
soluciones e base de planchas de fibrocemente o ma-
teriales bituminosos sin pintar.



4,9,~ E1 Ayuntamiento podra exigir que estas Ordenanzas
sean de aplicacion en edificios que habiendo sido
construidos con anterioridad a la aprobacibdn de es-
te Proyecto de Delimitacidn; de una menera notoria

desentonen del resto y no cumplan con los articulos
de este titulo,



TITVLO V .- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ

CAPITULO l.- Condiciones Generales de kdificacion en Suelo
Urbano.

5¢1.1.~ El suelo urbano comprendido en el presente Proyec-
to de Delimitacidn no podré ser edificado
no cumpla las siguientes determinaciones:

mientras

a) Merecer la calificacion de solares por contar
con los servicios de abastecimiento de aguas,
evacuacion de aguas, suministro de energia elec-
trica y ademas de poseer acceso rodado, habré
de tener pavimentada la calzada y encintado de
aceras la via a que dé frente la parcela, salvo
gue se asegure la ejecucion simultanea de la ur-
banizacidn y de la edificacidén mediante el de-
posito en el Ayuntamiento previamente al comien-
zo de las obras, de upa fianza en metalico, co-
rrespondiente al So% del valor de las obras de
urbanizacidn, fianza que sera devuelta una vez
que el tetnico municipal haya efectuade un in-
forme de que estas han sido realizadas y estan
en perfectas condiciones de uso.

b) Cumplir con las dimensiones minimas para que &)
solar sca edificahle v que son las que simuen:

SUPERFICIE MINIMA EDIFICABLE DE PARCELA.. 40 m2
LONGITUD MINIMA DE LA FACHADA.....ceo00eee 4 m
FONDU b‘lNI}’O E{)IFICABLE..-o.o......-oo..n 7 m

5.l.ﬁL- Quedardn exentos de cumplir las condiciones esta-
blecidas en el apartado -b- del articulo anterior
los solares incluidos en el area de casco antiguo
(Cuando se delimite) producidos por derribos de
edificaciones existentes o en las renovaciones de
estas, cuando se mantengan las mismas soluciones
de fachadas anteriores, o bien se propongan s8olu~
ciones concordantes con las fachadas colindantes,

5.1.3.~ El suelo urbano que no cumpla con las condiciones
del apt.5.1.1-b-se considerard como no edificeh?~ -



Proviene de 'PDSU.M-007' (A.D. 16/07/2005)

cion vigente.

5.1.4 - Las condiciones qué habrd de cumplir la edificacion serdn
las siguientes:

5.1.5.- ALINEACTONES EXTERIORES

Deberdn mantenerse como alineaciones las fijadas
en el plano correspondiente, o Is gue indiquen los
correspondientes estudios de detalie

En tltimo caso sera el Ayuntamiento el que precise
las alineaciones exteniores en cada caso

5.1.6.- FONDO EDIFICABLE

El mimmo ya ha sido fijado anteriormente en 7T m y
gl maximo sera de 20 m excepto para la zona de la
medificacion n ¢ 4 “El Calvario”, para construccion centro
secundaria, en Ja que no se fija fondo maximo,

En caso de que la edificacion no ocupe la totalidad
de la parcela el exceso de fondo, a partir de los 20 m
indicados podra destinarse a patio trasero, almacén o
huerta. El cerramiento de este-espacio nunca tendra mas de
tres metros de altura. Y podré superar los 20 m. de fondo
maximo si su uso no es el de vivienda.

5.1.7- OCUPACION

La ocupacion maxima de la parcela por la
edificacion sera del 100%.

5.1.8-ALTURA

La altura maxima de la edificacion sera de tres
plantas, medidas en cada punto del terreno en contacto con
la edificacion

5.1.9.- Se gontabilizaran como plantas los ancos ( retangueados o
no) v semisotanos gue sobresalgan mas de | metro en cualquier
punlo de la rasante del terreno en contacto con la edificacion

5.1.10.- La altura maxima del edificio { contada deude la rasante
hasta la cara superior del forjado de coronacion , es decir, la linea
de arranque del faldon de cubjerta no excederi de 10 m.



S.1.11- Cuendo el edificio tenga fechadas a dos calles
con rasante A y B a diferente nivel y separadas en
proyeccion horizontal una distancie 4, la maxima
altura de la fachada situada en la calle A con ra-

sante mas alta vendré dada respecto a la rasante
de B por la formula:

H<L lo + 0,153 (d en m)

No pudiendo superar los lo m desde la rasante
de la calle a donde tiene la fachada.
Los escalonamientos de existir, se gituaran en

el punto medio(d/2) equidistante de las dos facha-
das.

=

d/2

L_ L H<10+0i5d J




5.1.12~

5.1,13=-

tes dimensiones, la distanpcia "d" STYOmaré en la

perpendicular por el punto medio de la
de menor dimension a la bisectriz del angulo que

forman las prolongacicones de las dos fachadas,

| ,
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A los efectos de aplicar en este municipio las
dcterminaciones de los articulos 74 de la Ley del
Suelo y el 99.2 del Reglamento de Planeamiento, L:
br& de tcnerse en cuenta que los tramos de fachad:
comprendida entre dos calles adyacentes, habran 6.
estar edificados en més de las cos terceras parte:
del mismo, para determinar asi la altura media de
los edificios construidos (no contabilizando por

tanto, los solares sin edificar)



En construcciones medianeras respecto & algiin lindero y aisladas respecto de los
restantes, serd preceptivo reservar a la banda comespondiente a la separacion de
los linderos un paso pavimentado y libre de obstaculos, de ancho superior a cinco
metros, que permita el acceso y maniobra de un vehiculo de extincion de
incendios.

Dicho callején debera conectar directamente con la via piblica.

St existiese acuerdo entre los propietanos colindantes, el callején para uso de
bomberos podra resolverse mancomunadamente.

5.1.16.e.- Condiciones estéticas:

La altura maxima de edificacién serd de 8 m y dos plantas.

No se admiten salientes o vuelos diferentes a las cornisas con saliente méximo de
50 cm.

Las construcciones se construirdn en todo su perimetro, con  mateniales andlogos,
apropiados al cardcter y destino de las mismas. Los cerramientos de las parcelas
seran preferentemente vegetales.

Tanto por su emplazamiento, come por su forma, materiales y tratamiento de los
mismos, la edificacion causara el menor dafio posible al paisaje natural,



3.L14.- No se permitiran cuerpos volados cerrados en ningin caso.

5.1.15.- VUELOS ABIERTOS

Los voladizos no podran sobresalir de la alineacidn exterior méas de 0,50 m 6 el
ancho del acerado.

La altura minima sobre rasante del acerado serd de 3,50 m,

5.1.16.- NORMAS URBANISTICAS REGULADQORAS EN LA CARADA.

No se modifica [a Normativa Urbanistica de aplicacion vigente en las actuales
Normas de Hoyos, ni las Ordenanzas Edificatorias, salvo a lo referente al suelo
ampliado, al sitio de “La Cafiada”.

NORMAS PARTICULARES PARA LA ZONA.

5.1.16.a.- Condiciones de parcelacin:

Superficie minima de parcela 200 m’

Frente minimo de parceta 10 m

Forma de parcela: serd tal que permita inscribir en su intenor un circulo de
diametro superior a § m

Ocupacién méxima de parcela 75 %

5.1.16.b.- Situacién de la parcela:

La edificacion podra adosarse a los linderos cuando:

d) Se trate de edificaciones adosadas o pareadas en proyecto Unico.

e) Cuando la edificacién colindante sea ya medianera.

) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las fincas colindantes para
construir adosandose a la pared medianera. En este caso, el acuerdo deberd
inscribirse en el Registro de la Propiedad, siendo preceptiva la ejecucion
simulianea, o la constitucion formal de la obligacidn de rsealizar la
construccion de acuerdo con un proyecto conjunto.

5.1.16.c.- Posicion de la edificacion con respecto de la alineacidén exterior:

. La nueva edificacion podra situar su linea de fachada ¢en la alineacion extenor o
separarse de }a misma en funcidn de sus necesidades.

£.1.16.4.- Prevencion de incendios:

En edificaciones entre medianeras, el inmueble resolverd en si mismo sus
condiciones de seguridad ante el fuego y ¢l riesgo que genere sobre las fincas
colindantes a cuyos efectos adecuaré su disefio y materiales constructivos.



CAPITULO 2 .- Normas de Aplicacion en suelo no\d
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En el suelo no urbanizable y en virtud de las
articulos 86 y 85 de la Ley del Suelo no se po-
dran realizar otras construcciones que las desti-

nadas a explotaciones agricolas que guarden rela-
cidén con la naturaleza y destino de la finca y se
ajusten en su caso a los plenes o normas del Mint
terio de Agricultura, asf como las construccliones
e instalaciones vinculadas a la ejecuciéﬁ,entrete

nimiento y servicio de las obras piblicas.

Sin emhiargo podién autorizarse, edificaciones
instelaciones de utilidad publica o interes socia
que havan de emplazarse en el medio rural, asi cc
mo edificios aislados destinados a vivienda fami-
liar en lugares en los gue no exista posibilided
de formacion de un nucleo de pohlacién,siguiende
el procedimiento siguiente:

1.~ Aprobacian de la peticidn por la Comisidn Prc
vincial de Urhanismo.

2.~ Informacion pihlica durante quince dias en la
capital de provincia (Caceres)

3.- Comunicacidén al Ayuntamiento y aprobacion de-
finitiva.

Para que no exista pucleo de pohlacidn habréan

de darse las sigulentes circunstanclias:

a) La parcela minima paras que puecda edificarse sc
ra la que fije el Ministerio de Agricultura cc
mo unidad minima de cultivo. En ningun caso se¢
ra menor de 3.000 m2 en los terrenos de regadf

y de 2 Has. en secano y monte,

b) La edificacidn sera exenta Yy estara separada
de cualnuiem de sus linderos lo m,

c) La ocupacicn médxima en planta de la edificaci(
scra de un 1 % sobre la superficie total de le

parcela en cecano v § % an mam-3f-



TITULO

VI .- CONDICIONES PARTICULARES DE LA

6.

6.

6.

EL AREA DE CASCO ANTIGUO

ta y urbanizacion que se ejecuten dentro del peri-
metro delimitado como "casco antiguo™ en el plano
ne 2. de este Proyecto de Delimitacibén, estaran so
metidas a las condiciones particulares gue en este
titulo se especifican.

Para edificios o conjuntos declarados monumentos

nacionales, provinciales o locales la legislacidn
en vigor.

Especiel atencion debe darse a los articulos 73 y
98.2 y 3 de la Ley del Suelo y su reglamento de Pla-
neamiento sobre armonizacion con el medio de las
edificaciones,

ALINEACIONES EXTERIORES
No se permitira modificacibén alguna de las ali-
neaciones exteriores existentes.

ALTURAS

La altura maxima de los edificios sera la media
de los inmediatamente colindentes. Para calcular
esta, se medira el nimero de plantas desde la ra-
sante de la acera hasta la coronacién del edificio
en el punto medio de la fachada.

No deberan producirse escalonamientos con los
edificios colindantes superiores a dos metros.

En todo caso, debers respetarse la uniformidad
0 los ritmos de variabilidad de los niveles de las
distintas plantas gue existan en el espacio pibli-
co en que esté situada la edificacidn.

No se autorizaran més de tres plantas en el cas-
co propiamente dicho y mas de dos en el barrio del
Escobar, debiendo adoptarse la altura libre entre
pisos a la existente en el resto de los edificios.



d) La altura no serd superior a dos plantas ni
7 m.medidos en cada punto del terreno en con-

tacto con la edificacién.Se contabilizaran como
plantas, los aticos (retranqueados o no) y semi-
s0tanos que sobresalgan mas de un metro en cuale

quier punto de la rasante del terreno en contace
to con la edificacidn.

Para la determinacidn de le altura en casos es-
peciales se procedera de la forma que se ha es-
pecificado en los apamttados 5. 1,11.12 tenien-

i -
do en cuenta que en ningun caso la altura exce
dera de 7 m.

5.2.4.~ En este suelo se podran admitir las peticiones de
emplazamiento de industrias que ofrezcan caracte-
risticas especiales & juicio del Ministerio de In-
dustria, por requerir una localizacion condiciona-
da a las primeras materias a utilizar o de los ser-
vicios, asi como aguellas gue por circunstancias
concurrentes e importancia de las empresas,puedan
resolver por si misma los accesos y comunicaciones,
los servicios de agua inductrial o potable, evacua-
cién de residuos, dotacion e energia y los proble-
mss residenciales de su personal.
En todo caso sera preceptivo 21 previo informe fa-
vorable de la Comisidén Provincial de Urbanismo,asi
como su ulterior aprobacidén, por los tramites re-
glamentariamente previstos.

5.2.5.~ Las edificaciones deberan cumplir con todas las
condiciones explicitadas en los titules II,IIX, IV
de estas Ordenanzas y en especial con lo especi-
ficado en el articulo 98.3 del Reglamento de Pla-

neamiento de la Ley del Suelo, sobre adecuacibn
al entorno,



6- ?‘-
6- 8."
6- 9."
GllL .-

QNI R wag PNy "}. Nl

De exlstir sotanos el acceso a lo
tuard desde 1o wlanta baja en la 1
cion extuvior,

ho ¢ perritirin retrangueos (nrrciales o totzles
L ]

en los

o

fachucas excepto las soluciones en "lbcia"
ocupendo cstoe, cono minimo los dos tercios de la -
longituad (e fechada de la planta en cue sc situe.

ho se perlitirin cuerpos volados.

Los veladiros serfin abiertos no pernitiendosc los

antepechos ¢de fébrica o cerrados parcialmente. La
normativa

el

A cumplir en este caso se¢ especificd en

Art®. 5.1,15.

Se rrolone «rd el voladizo (n el falden de culbicrta

PTG Pevit lizar este caracteristica constructiva

s ¢
CLEL TV,

I A0 R a0l NG

ny = los roNCerLos correstonudientes a obras os nuc
v flant vy oen genersly, o los Gue sunongin re--
forir o renovecidn de «dificios existentes, se -
convile o pfn 10 soluciones extornos como inte--~
printes ale los &mbitos plblicos en los cue se en
cuentr.an, = los gue deberédn integrerse con lu de
bide suserdinacibn v no como soluciones de exclu
$ivo 'l nteaniento particolar.

LY ho feocrpeider arfin adrigiblesy preyectes sue no
Justirl epn de forma clars sue scluciones e o

- - - ¥
nozicifn v ern;leo de los motericles en funcion -

del Poisnge litre o exificedo vn e cstd ol tus--
dog 0 vy s siturrse, jugtificﬂcién Cue 2 20n--
siderarh parte fundzamental de la docunentocidn ~
g_r:'afi Cn,

c)

A 105 c¢fectos de este articulo se tendrin presen:

tes las tipologfas edificatorias evistentes des-
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conjuanto
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forzien, jendicates v materialse avé.wr.



6.11.~ COMPOSICION DE FACHADAS Y MATLRIALES

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Los acabados de fachada seran similares a los
existentes en la actualidad preferentemente la
silleria o el mampuesto ordinario de piedra,

Se permitira el enfoscado pintado en colores en-
tonados con el resto de la edificacidn.

Se prohibe el uso de la fabricas de ladrillo vis-

to y los revocos peétreos con aridos vistos en
fachada,

Se recomienda el uso de huecos rematados con ar-
cos de medio punto en accesos de P. baja.

Se recomiendan igualmente los recercados de hue~
cos con silleria granitica y 2ocalo del mismo ma-
terial.

El material preferente para carpinterias exterio-
res, sers la madera, pintada en colores acordes
con las gamas dominantes en cada lugar.

Cuando ello no sea posible se utilizaran perfiles
metalicos de amplias escuadrias con tratamiento
de pinturas de los colores apuntados anteriormen-
te. El diserio de la carpinteria en este caso ip-
tentara ser semejante a los de madera,

Si se utiliza aluminio, sera” termolacado.

Las barandillas de balcones seran de madera o de
hierro fundido o soluciones similares con perfi-
les metalicos. Se prohibe terminantemente el uso
de perfiles de aluminio.

Los aleros se solucionaran a base de rollizos o
canes de madera cerrados con tablazon o solucio-
nes similares gque entonen con la zona en que se
situe el edificio.

6.12.~ CUBIERTA

a)

b)

Sera’de teja ceramica curva, recomendandose la
de derribo.

Se prohiben todos los elementos salientes sobre
la cubierta, excepto las chimeneas de ventila-
cién y humos. Las formas y volumenes de estas

imitaran a las existentes prohibiendose dejar
vistos los aspiradores esta&icos do bammiens



¢) Queda prohibida la construccién de aticos retran

qQueados y la cubierta plana a base de terra-
zas transitables,

6.13.- OBRAS DE URBANIZACION

a) En las obras de caracter publico (pavimentacio-
nes, redes de servicio, fuentes, lavaderos,etc)
§€ seguiran los mismos criterios generales en
Cuanto a la consecucion Y mantenimiento de la
calidad ambiental adecuada, a traves de unp cui-
dadoso disefio Yy un empleo correcto de los mate-
riales.

b) En las nuevas pavimentaciones se exigira un cui-
dadoso tratamiento de la superficie,recurriendo
al empleo de aridos adecuados en el caso de EO-~
luciones de hormigon en masa, a roturas de con-
tinuidad excesiva con despiezos adecuados o al
empleo de blindados de piedra y hormigon entre
otros recursos validos para conseguir una tex-
tura superficial conveniente en algunos casos.

¢) Se cuidara especialmente la localizacion y di-
seno de elementos Superpuestos a los pavimentos
como tapas de registro,rejillas,etc.

d) No se admitiran las instalaciones de electricidar

y alumbrado publico con el caracter de provisionalij
dad y descuido en la ejecucion que son habituales
Los proyectos correspondientes comprenderah,no
solo el esquema general de la instalacidn,sino
la localizacion particularizada de cada elemen-
to y una justificacidn detallada de las propues-
tas en relacicn con su adecuacion a los distin-
tos espacios publicos,

e) Suministro de energia electrica,

Toda la instalacidn debera ir empotrada no
permitiendose ningun tipo de tendido nj cableado
en fachadas.

f) Todas las cercas cerramientos o paredes de sepa=-
racién de espacios privados, deberan ejecutarse
con mamposteria y siguiendo la tipologia del 1u-
gar,



6.14.~ SOLUCIONES SINGULARES

Podran aceptarse excepcionalmente, soluciones

singulares gue sin cumplir los apartados anteriores

de este tftulo,aporten conceptos arquitectonicos
de alto valor,

Para la concesién de la licencia; ademas del pre.
ceptivo informe del té€cnico municipal debera exis-
tir un informe positivo del Colegio Oficial de Ar-
quitectos de Extremadura (independientemente del
visado colegial) y una resolucion favorable de la
Comisidn Provincial de Urbanismo.

En la memoria del proyecto debera justificarse
convenientemente la solucion,



TITULO VII .- NORMAS PARA LA CONSTRUCCIONES QUE SE DEBEN

CONSERVAR

7.1.- Son construcciones de conservacién predominante a

7.2.-

7.3.—

efectos de este proyecto,aquellas que estan califi-

cadas como tales en el plano n2? de Delimitacién,
de este Proyecto, independientemente de que puedan
estar afectadas tambien a aquellos efectos por de-
claracidn de Monumento Histdrico-artistico o por
otra normativa legal, Para estas construcciones ri-
gen las Ordenanzas generales de Casco Antiguo en

tanto no se opongan a8 las especificas de este arti-
culo.

Tendrén la misma consideracidén aquellas construccio-
nes de caracter piblico (fuente, abrevaderos,rollos
de justicia, etc) que ain no estando referenciadas
en el citado documento grdTico, tengan interes como
productos culturales populares o formales y a cuya
conservacidon se obliga la Corporacidn Municipal,has-
ta gue una normativa en profundidad defina la diver-
sidad de acciones gue exijen las diferentes situacio-
nes y rangos de valor.

De la misma manera se consideraran de conservacion
predominante aguellos elementos o soluciones de la
escena piblica (arbolado,pavimentaciones,etc), gue
cooperan al caracter y calidad ambiental de eSta y
sobre cuya conservacidén o actuaciones de reparacioén
0 mejora,se tomaran por la Corporacidn Municipal las
medidas adecuadas.

El mantenimiento de la totalidad o de parte de cada
una de las construcciones que comprende este titulo
dependerd,principalmente, y a los efectos de la con-
cesibdn de la correspondiente licencia de obras, de
su valor cultural y de su significacdibén como elemen-
tos constituyentes de la escena publica,de sw esta-
do de conservacion estructural o funcional y de es-

tos aspectos ha de ser tratado con el maximo rigor
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7.8.-

se tramite a efectos de concesifn de la licencia
de obras,independientemente de la que se exije en

el titulo correspondiente de estas Ordenanzas.

L4 *
Con caracter general,solamente se autorizaran las
obras de consolidacidon y conservacion general,ss{

como las de mejora de las condiciones de habitabi-
lidad de las viviendas y de usos adecuados que res-
peten al maximo los valores arquitectonicos de la
construcciodn,

De la misma manera, se fomentara la supresién de
cuerpos de edificacion o elementos extrafos al edi-

ficio principal, gue no tengan valor cultural reco-
nocido.

* - » -
Podran autorizarse obras de reforma interior o es-
tructural en extensidn acorde con los estados de
conservacion o nivel higienico de los edificios de

vivienda, que deberan estar plenamente justificadas.

En el caso de edificios de caracter momumental (igle
sias, monasterios, castillos,ermitas, palacios,etc)
tanto las obras relativas a su interior como las
exteriores, se limitaran a las de consolidacién y
conservacidn,pudiendo autorizarse las de repovacion
de elementos estructurales en deficiente estado re-
sistente y de material de cubricion de las cubier-
tas, com empléeo del procedente del desmontaje o de
otro anédlogo. Podran autorizarse obras menores de
restauracion, gue se diferenciaran de las partes ori
ginales del edificio =in gue ello suponga la falta
de la debida integracidn en el conjunto.

Las obras exteriores en la edificacion general com-
prendida en este titulo se dirigiran hacia el mante-
nimiento de los valores arquitectonicos que contiene
limitandose a las de conservacidn y consolidacién vy
a las de renovacién y restauraciln limitadas a que
se refiere el articulo anterior.

Podrdn ser aprobadas accionmes de suctitucidén de ele-
mentos o partes en mal estado de conservacién con al

*



ANLXO I

.= TRAMITACION DE LICENCIAS Y DOCUMLNTACION DE LOS

PROYECTOS

1. 1.~ No podrae comenzarse a ejecutar ningun tipo de obre

I.

-

3.-”

ein entes obtener la correspondiente licencia del

Ayuntamiento una vez abonado el correspondiente ar-
bitrio,

SOLICITUD DE LICENCIAS

Las licencias de obras se solicitaram mediante so-
licitud,debidamente reintegrada al Ilmo. Sr. Alcalde
Presidente. Esta sera firmada por el propietario y
de efectuarlo otra persona,tendrd que hacerse constar
necesariamente, el nombre apellidos y domicilio de
aquel asi como documento de estar legalmente autoriza-
da por la propiedad.

A la solicitud se acompanaran los correspondientes
volantes de direccidén de Arquitecto y Arquitecto tec-
nico o Aparejador que acrediten la direccidén e inspec-
cién de la obra por tecnicos de competencia legal y
tres ejemplares del proyecto,debidamente visado por
el Colegio Oficial de Arguitectos de Extremadura.

CADUCIDAD DE LA LICENCIA
La licencia de obra se considerara caducada:

a) Por desestimiento del solicitante,

b) Por el transcurso de seis meses desde la fecha de
la concesion,sin haber comenzado las obras,

¢) Cuando comenzadas estas fueran suspendidas y trans-
curriesen seis meses sin reanudarlas, no habiendo-
se solicitado y obtenido antes, de la Alcaldia, une
prorroga por razones justificadas, que el interesa-
do alegara en la instancia, Pasado el plazo gue se
fije en la concesion de la prorroga, sin reanudar
las obras, caducara definitivamente la licencia.

La suspensién aludida no producira efecios de cadu-
cidad si obedece a probada fuerza mayor,o a manda-
to de la Autoridad competfente.



I. 4,- MODIFICACIONES DEL PROYLRCTO

Las obras se realizaran con estricta sujeccion al
proyecto autorizado, a las condiciones de la licencia
y & les disposiciones que el Ayuntamiento pudiera dic.

tar durante el curso de aquellas, por razones de segu-
ridad e higiene publica.

Si durante la ejecucidn de una obrs conviniese al=-
terar la estructura del edificio, el uso de Bus loca-
les, la distribucion de ms departamentos o la composi-
cién de las fachadas,habra de pedirse licencia de re-
forma acompanando a la solicitud los documentos que
se especifican anteriormente, aunyue limitedos a las
partes sujetas a la modificacioh.

El original del proyvecto, se devolvera al propietea-
rio con la comunicacidn del acuerdo del Ayuntamiento
y fecha de la sesibén en gque se tomo, guedande un du-
plicado de esa documentacidénm en el expediente.

Si el acuerdo es denegatorio se le dara cuenta de
las razones por las cuales no pueden autorizarse las
obras, contra cuyo acuerdo podra establar los recur-
sos que, con arreglo a la legislacion vigente, sean
procedentes.

Al obtener la licencia, el propietario adquiere y
acepta la obligacion de abonar cuantos gastos se oca-
sionen como consecuencia de la misma, por los danos
que se produzcan en la via pﬁblica, conducciones de
agua,luz,faroles, hilos telefdnicos y arbolado y de
los traslados y modificaciones que deban hacerse en
el pavimento de la via publica a consccuencia de la
obra.

El ejemplar del proyecto que se entregue al inte-
resado,habra de tenerlo en la obra siempre a disposi-
cién de los tecnicos y Autoridades municipales para
las comprobaciones que juzguen oportunas.



1. 5.~ CLASIFICACION DE LAS OBRAS

) G - J

Las obras a ejecutar en el termino
clasificaran de la manera que Bigue:
a) Obrae de nueva planta,

b) Obras de reforma, ,

5 e
la 0.7

¢) Obras menores ,

d) Obras de conservacidn,ruina,apeo y demolicién de
fincas.

e) Andamios y vallas,

u [ s
f) Parcelaciones urbanisticas,

DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE OBRAS .

Se entendera por obras de nueva planta aquellas
que scan proyectadas y construidas sinm utilizaclion ¢
obra alguna anterior, salvo el caso de ser reanuda-
ciénp de obra interruwmpida,

Por obras de reforma, las comprendidas en led gru
pos siguientes:

a) Ampliacion de edificios existentes.

b) Keforma de edificios existentes, que afecten & le
estructura,

¢) Construccidén de miradores o balcones.
d) Reforma de huecos de fachada,siempre gue se trate

de mas de dos huecos de luz superior a 1,20 m.

e) Revoco y pinturas de fachadas,siempre que sea ne-
cesaria la colocacion de andamios fijos.

f} Decoracién de fachadas.

g) Portadas de establecimientos comerciales,

h) Obras de consolidacian, apecs y demoliciédn,

Por obras menores, aqucllas que sin afectar a la
estructura ni estar comprendidas en los grupos ante:
res, puedan variar la distribucibn o decoracién de .
edificlo.

Por conservacidn y demolicidén de fincas, las que
tiendan a conservar o destruir total o parcialmente,

la finca, ya sea pura dejar un solar libre o para e,
cutar obras de reforma,



Por parcelaciones urbanisticas la division simul-
tanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes,cuan-

do la edificacion en estos pueda dar lugar a la cons-
titucion de nucleo de poblaciédn,

I. 7.-0BRAS DE NUEVA PLANTA., DOCUMENTOS QUE DEBE CONTENER
El, PROYECTO.

La solicitud de licencia parsa toda obra nueva plan-
ta ira suscrita por el tecnico director y se acompane-
ran tres ejemplares del proyecto visados por el Cole-
gio Oficial de Arguitectos de Extremadura,

Este debera constar, por lo menos, de los siguien-
tes documentos:
l.~- Plano de situacién, a escals mipnima 1:2.000.Abarca

ra un sector que permita relacionar la calle donde

se desea construir con las arterias importantes

prékimas,representando en la manzana donde se ha-

lle situado el terreno que se trate de edificar,

los solares construidos y los gue no lo estan.
2.- Planos del edificio presentando como minimo:

- Planta de cimentacidon y desagiie.

- Planta de cada uno de los pisos distintos con las
acotaciones necesarias para dejar determinadas
las dimensiones de todos los elementos de la dis-
tribuciédn.

-~ Planta de cubierta

- Fachadas

- Seccidn o secciones necesarias para expresar,com-
pletamente, la obra a realizar. Se acotarén las
alturas de los pisos y los espesores y estructu-
ra de los forjados y muros,

Todos estos planos se dibujaran a escala minima de
l:lo0

3.~ Memoria descriptiva en la gue se hara constar:

La superficie total del solar a construir; la edi-

ficada y la de los patios proyectados dentro del

perimetro construido. Igualmente se indicard el no
de pisos y la superficie de cada uno.

Se razonara el cumplimiento de los art{iculos de las

NPoOc nend ~~ N2>



Se detallaran las disposiciones adoptadas,siste=-
ma constructivo, calculo de resistencias de es-

tructuras, cleses de materiales y cuantos porme-

nores sean necesarios para dejar bien expresada
la obra que se proyecta,

4.- Presupuesto general de todas las obras que se pro-

Yectan, y Pliero de Condiciones
1. 8.,-TERMINACION DE LAS OBRAS

Concluide la obra, el propietario vendra o»ligado
a presentar en la Alcaldia, un certificado de fi-
nal de obras (segun modelo oficial) expedidoe por
el Arquitecto director y el Aparejador o Arguitec-
to teécnico de las mismas. Y que acredite que la
obra fue terminada de acuerdo con el proyecto,con
las condiciones de licencia y Ordenanzas Municipa-

les y que reune por tanto, las condiciones de ha-
bitabilidad,

1. 9.-0BRAS DE REFORMA.DOCUMENTOS (Ut DEBE CONTENER EL PRO-
YECTO.
Seran los mismos, del apartado 1.7 aumentados con
todos los planos del estado actual necesarios para
definir la edificacidn existente.
Las condiciones del proyecto y el nimero son igual-
mente similares a las establecidas en el apartado
1.7
I.lo.- Cuando se trate de obras de consolidacion,apecs o
demoliciones de tal menera que para dar idea de su al-
cance no sea necesario presentar planos, podra redu-
cirse el proyecto a una memoria descriptiva suficien-
temente detallada.,

I.1ll.~ OBRAS MENORES DOCUMLNTACION UL DEBL ACOMPANAR A LA
SOLICITUD DE LICENCIAS.

La solicitud de licencia para la ejecucion de obras
menores, ira acompanado siempre de una memoria justi-
ficativa ¥y en el caso de que se construyan tabigues
se acompanara de los planos necesarios para que se
aprecien las condiciones higiéhicas en que hayan de
quedar las fincas, una vez eiecutadas lag ahrao



I.11.- ANDAMIOS Y VALLAS.PRECAUCIONES DE SEGURIDAD

Para comenzar una obra de cualguier naturaleza que
sea, se tomaran las debidas precauciones para garan-

tizar la seguridad de los transeuntes y, caso necesa-

rio, la Alcaldia intervendre’ dictando las medidas
excepcionales €onducentes a tal finm.

1.12.- VALLAS

En los frentes de los solares donde existan obras
de derribo, de separacion o de nueva planta, se dis-
pondran vallas a dos metros de distancia de la linea
de fachada, con una altura por lo menos de dos metros.

En caso de calles estrechas se estara a lo que dis-

ponga el Ayuntamiento previo informe del arquitecto
municipal.

1,13.- PARCELACIONES URBANISTICAS.DOCUMENTACION QUE DEBE
CONTENER EL PROYECTO.
A la solicitud de licencia habran de adjuntarse
tres ejemplares del proyecto, visados por el Colegio
Oficial de Arquitectos de Extremadura y gue como mi-
nimo deben contener los siguientes documentos:
1.~ Plano de situacién a escala minima.
1.200, perfectamente referenciado.

2.- Plano del estado actual de la finca a le escala
proporcionada con el tamano de la misma,

3.=- Plano de los lotes resultantes.

4,- Fichas a escala minima de 1:1.000 de cadae lote
gue resulte de la parcelacién.

5.~ Memoria donde se haga constar los datos generales
sobre situacidn,servidumbres, propiedad, etc. asi
como justificacion de gue la parcela se ajusta
a lo establecido en estas Ordenanzas.

6.- Valoracibn de los lotes resultantes.

I.14.~ QUIOSCOS> kN LA V1A PUBLICA
En las vias publicas podran esutorizarse quioscos
siempre que esta clese de construcciones por sus di-
mensiones y caracter{sticas, no perjudiquen a la cir-

culacion a la estetica urbana o a la salubridad pﬁbli
ca.



La concesion habre de solicitarse del Ayuntamiento,

acompanando:

- Un plano de situacidén én la calle, referido a las
fincas mas proximas,

- Plano a escala l:50 de plantas sobre la rasante y
sobre el mostrador; de alzado por cada frente dis-

tinto; una seccidn vertical y una Memoria,



ANEXO II .~ DISPOSICIONES PARA EL DESARROLLO MiDIANTE ESTUDIOS

DE DETALLE

II.1.- LIMITACIONES

II .2-—

11.3.-

11 -‘qo-

II.S-"

Los estudios de detalle deberan complementar las de-

terminaciones del presente proyecto y nunca contravenir
las Ordenanzas de este Proyecto de Delimitacidn.

OBJETO

Tendran como finalidad las que a continuacidén se re-
laciona:

l.- Establecer alineaciones y resantes completando las
que ya estan senaladas en este Preyecto de Delimite-
cibn.

2.~ Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes pre-
vistas.

3.~ Ordenar los volumenes de acuerdo con las disposicjio-
nes establecidas en las presentes Ordenanzas.

SUPERFICIE MINIMA

La superfice minima para desarrolar un estudio de de-
talle sera de 2.000 m2

SUPERFICIE MAXIMA

No podra el estudio de detalle englobar en su delimi-
tacidn mes terrenos gue 108 que se han resenado en el pla-
no correspondiente.

DOCUMENTOS

l.- Memoria justificativa donde se expliciten las cir-
cunstancias de su redaccion, su conveniencia, la pro-
cedencia de las soluciones adoptadas y su adecuaciol
a las Ordenanzas,

2.- Planos de informacidn de la situacidn de hecho y de
las determinaciones que el Proyecto de Delimitacidn
contiene para e€sa zona.

3.~ Planos de ordenacién:

3.1.- Usos
3.2.- Volumenes
3.3.= Alineaciones



11.6.~ TRAMITACION
1.- Los Lstudios de Detalle seran redactados de oficio
por ¢l Ayuntamiento o por los particulares,
2.~ Sera de aplicacion para su aprobacion lo dispuesto
en el art? 140 del Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suelo,



