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TITUIO T.~ DZ CARACTER GENZRAL Y DEWINICIONES.

1.10-‘

Las presentes Ordenanzas tienen por obje-
to establecer las condiciones minimas que
regulen el proceso de la edificacién, ga~
rantizando la posibilidad = de que éste -
se lleve a cabo de forma amdnica y cohe-
rente dentro del Proyecto de Delimitacidn
propuesto para cuantos actos de @lificacidh
se realicen a partlr de la fecha de apro-
bacidén definitiva de las mismas.

1 Ambito de aplicacidn territorial y nor
mativo se circunscribe g la totalidad del
suelo delimitado comec urbeno, tal como =-
queda definido en el documento gréfico co
rrespondiente, siendo también de aplica-~
cidn al suelo no urbanizable a través de -
la normativa incluida en el Mtulo VI de=
estva Urdenanza.

1.%.- La inspeccidn urbanistica se ejercera por

los Srpanos a que se refiere el titulo —-
sexto de la Ley de Régzimen del Suelo, den
tro de sus regpectivas competencias.

En el caso de que hubiera edificios de-
¢larados monumentos nacionales, provincia
les y locales, conjuntos histérico-artis-
ticos, o parajes pintorescos, regiré la -
legislacibn especifica vigente en la ma—
feria.

“ispecialmente, corresponde al Alcalde la-
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El incumplimiento grave, por el Ayuﬁ%é——
miento, de las obligaciones derivadas de
la Ley de égimen del Suelo la transere--

sifn de las presentes Ordenanzas , como -
planeaniente urbanistico vigente, ¢ la -~
actuacidn con notoria negligencia en este
orden de cosas, Serd sancionada por el --
consejo de obierno de la Junta 2eional -
de sxtremadura de acuerdo con lo dispues=
to en el articule 218 de la citada Ley.

Tas infracciones urbanisticas oripginadas -
por la wvulneracidn de estas Ordenanzas,~
llevarin consi-o la imposicidn de sancio-
nes a los responsables, asi como la oblim
cifén de resarcimiento de dafos e indemni-
zacidén & los perjuicios a cario de los re
ponsables y de conformidad con el réginen
lepal que a ésios efectos defermina el ca
pitule zepunde, ltulo VII de la Ley de -
Aéien del Suelo.

Ha

A efectos de la aplicacidén de las rresen-
tes Urdenanzas , Los conceptos que a con-
tinuacién se expresan , se entenderén den
tro del sicnificado con que se definen &
continuecidn:

a.— laganies.

-5s la cota vertical del suelo urba
nigado en cada punto de la alinea-
cidn.

-A efectos de medicidn de altura de
la edificacidén la rasante utiliga-
ble serd la que corresponda al —-
runto medio de la longitud de la -
fachada correspondiente, sienpre -
qie no exceda de L n. en este ca-

50 serf nedida a 10n. desde el nun
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~3erd la distancia comprendida en—-
tre 1a rasente y la cara inferior-

del dltimo forjado, medida desde -
la racante.

Altura de planta.

Zerad la distancia comprendida entre
la cara superior del forjado y la -
inferior del consecutivo de una mig
na edificacidn.

Altura de planta baja.

Zerad la distancia existente entre -
la rasante y la cara inferior del -
forjade de la primera planta.

Alineaciones.

Jon lineas de edificacidn existents
o bilen de nuevo trazadc segin la --
descripcidn gzréfica a las que ten--
drédn que cefiirse las fachadas de ==
las construcciones en todo el fren-
te de la parcela.

Distancia entre edificaciones.

s la distancia minima de las exis-
tentes entre las fachadas enfrenta-
das de dos edificaciones medidas en
cualquier punto de ambas,
ddificabilidad.

s el indice que define el volumen -
edificable permitido en una determi
nade &rea de suelo, expresfndose en
cifras relativas a la superficie --
del sclar en mB/m2 . A efectos de -
su wedicidn sz conputard toda la -
edificacidn, incluso los cuerpos vo
lados por encina del nivel de la ra
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tas, lateral y frontalmente.

- Las terrazas cerradas lateralmen-

te computardn en un 504 como volu
mell.

btano y semi-sdtanos.

Se considerard como sétano toda plm
ta de edificacidén cuyo plano infe--
rior de techo se encuentre a menos-
de 1 mebtro por encima de la rasente
de calle; Se considerard como semi-
sétano la planta de edificacién cu-
yo ©rlano inferior de techo se en=-
cuentre a wenos de 1,90 m. por enci
ma de la rasante de la calle.
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Ios actos de edificacidn y uso del suelo -

a que se refiere el articulo 178 de la L

de légimen del Suelo, estarén sujetos pre
ceptivamente a la obtencidn de previa li-
cencia.

El procedimiento de otorgamiento de las -
licencias se ajustaréd a lo previsto en la
lerislacidn de Régimen Local, de acuerdo -
con 1o establecido en el art, 178 de la =~
Ley de Régimen del Suelo.

La competencia para otorgar las licencias
corresponderf al Ayuntamiento, salvo en -
los casos previstos en Ley.

Toda denepacién de licencias deberd ser -
informada por el Ayuntamiento.

Todos los proyectos para los que se soli-
cite licencia municipal, sujetos a las ==~
presentes Ordenangzas, deberén ser informa
dos por el Ayuntamiento.

Ios actos de edificacidn y uso del suelo -
relacionados en el articulo 173 de la Ley
de égimen del Suelo, efectuados sin li-=
cencia, o sin ajustarse a las condiciones
exigidas en la misma, conllevarén una --
suspensidén inmediata decretada por el Al-
calde, o por el consejeroc de O.Publicas, -
Urbanismo y Medio Ambiente de la Junta Re
gional de Extremadura..

El suelo urbano comprendido en la presen-
te delimitacién no podrd ser edificado ws
mientras ao cunple las sigwientes determi
naciones:

WOEY
T s



de aceras, en la via
cela da frente..

-b.--Estar comprendido, dentro de super
ficies edificables, es decir, no -
formmar parte de vias, espaciocs pi-
blicos o zonas verdes no suscepti-
bles de edificacién privada.

-C.— Jumplir con las dimensicnes ainims
para solares edificables siguientes

longitud minima de fachada 6 m.
Fondo minimo 15 m.

Superficies minimas 100 m@,

Quedaran exentos de cumplir estas-
dinmensiones minimas los solares =
producidos por derribo de edifica-
ciones existentes, o en las renova
ciones de éstas, cuando se manten-
gan las mismas soluciones de facha
das anteriores.

2.7.= Se considerari como no edificable todo —
suelo urbano que no cumpla las anteriores
condiciones, por lo que , podréd ser obje-
to de expropiacién , compensacién o repar
celacidén de acuerdo con la legislacidén vi
gente,



3.1.~ A efectos de las presentes Ordenanzas se -
cousideran los siguientes usos:
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Viviendas en agrupaciones multifamilia

res, 0 con caracter unifamiliar.
Comercial.

Oficinas pdblicas y privadas.
Espectéculos piblicos y salas de
nién.

Hosteleria.

Cultural.

Deportivo.

Sanitario.

Religioso.

Asistencial.

Garajes y almacenes.

reu-

Industrial, limitado al que sea compa
tible con la vivienda, compuesto por -
servicios artesanos, tallereg y pegue
fia industria, situadas en plantas ba-
jas de los edificios de viviendas o -
en edificio independiente. La potenda
méxima instaladas seré&, de 10 C.v, y =
sonoridad inferior a 50 decibelios, =
con prohibicidén de producir humes y =~

vertidos contaminantes.

Tas situacicones permitidas pera log ugos-
gspecticulos piblicos, deportivos, de ga-
rajes y slmacenes, o industrial, con ten~
to en plantas bajas de edificaciones como
en edificios totalmente destinedos a cada

5eTVLCL0.

los restantes usos no especificados en el

art{culo anterior podrln ser permitidns =
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No se permiten los usos de vivienda, ni @&
oficinas publicas no privadas en plantas-
de sétano o semi~sltano; los restantes —-
usos podrén ser permitidas en esta situa
cién cuando vayan unidos al uso de la —

planta baja correspondiente, o como anexas
a la misma.

La superficie minime de los patios de par
cela seri superior o igual a mueve uetros
cuadrados , peruitiendo en cualguier caso
inscribir un cf{rculo de 3 metros de dif--
metro en el pario.

Las luces rectas de las habitaciones, me-
didas normalmente al pleno de fachada en
el eje de cada hueco hasta el wuro wnis —-
préximo, no serén menores de tres metros.

71 espesor ninimo de los cerramientos de
los edificios destinados a viviendas gerd
dewm pié en fachada ¢ especios libres e—-
quiparedos a ellag compuesto por medig —-
pié, camara y tsblque como ninimo. y de -
medio pié en medianerias.

En construcciones de nueva planta se obli
zaré a la disposicidn de los elementos ne
cesarice vara el perfecto ganecamiento de -
los espacios libres de edificscidn.

Serfin de aplicacibn las condiciones y or-
denanzas de salubridad e higlene gque es——
tén reglamzntadas para cada uno de los —=
usos permitidos, especialuente en 1o re--
ferente a las condiciones mininas de habi
£abilidad( Orden del HMinigteric de Coverm
cibn de 29 de Pebrero de L.G44).
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Se consideraré érea tovalmente consolida
da a efectos de estas Ordenanzas squella
que figure delimitada en el " plano de -
Delimitacidén correspondiente" de este ==
proyecto. Dentro de estas fireas se sefig-
lan, cuando existen, las construcciones -
calificadas " de Conservacidén Predominan
te" para las cuales rige el articulo 4,-
12. ,ademds de los de carécter general ——
del &ree., In cualquier caso, para cong--
trucciones de més de 100 aflos regird la
vipente legislacién sobre Patrimonio His
térico~Artistico, en cuanto se refiere -

a los valores de este carécter que pudie
ran contener,

Para la obtencidn de licencias de obras-
de demolicibn total serd preceptivo, en =
todo caso, la presentacidn de la siguien~
te documentacién como parte del correspon
diente proyecto:

a.~ Planos a escala de 1:50 de plantas,
alzados, secciones y los de detalle
gue se estimen necesarios para una
correcta definicidn de la obra que -
se proyecte demoler.

b.—~ Motografias de carécter general o -
particular que complementen la in--
formacién anterior.

c.- Justificacidn escrita de las causas
que motiven la demolicidn y destino
del zolar resultante.



boAtHITIEN
CAGERES

ceidn a demoler con referencia a --
las soluciones constructivas pro--—-
pias en relacibn con las tipologlas
caracteristicas de la localidad y =
comarca y Su aportacidn a la cali-=~
dad ‘ambiental de la localidad y ==

del egpacio o0 espaciog donde esté -
situada.

31 la edificacilén a demoler contuvie
ra elementos ornamentales o de oyro
carédcter de interés cultural gene--
ral ( escudos, inscripciones, relie
ves, cerrajeria, etc.) se acompaia-
ré relacidn detallada de los mismos
indicdndose el destino que se le --
asignara.

31 la demolicidn afectara a elemen—
tos complementarios: arbolade, cer-
cas ,elc., se seguirén respecto a -
ellos las mismas prescripciones en-
cuanto a su referenciacidn grafica-
¥ justificacidén de su desapsricidn-
o cambio de situacidén gque para la -
construccién principal.

#,3.,= Para obras de reforma interior el proyec®
contendrd los siguientes documentos:

o™

La misua documentacidn gréfica a —-
que se refieren los apartados a y b
del art{culc snterior, con escalas=
adecuadas a la importancia de la ac
tuacidn que se pretende.

Justificacidn escrita de las causas

que motiven la reforma con expresi
de los usos de cada piezs, tanto --
existentes cono proyectados.
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Relacidn de elementos arquitécténi-
cos de interés cultural general que
pudieran existir en el interior con
su localizacidén en los planos, des-
cripeidn y época de construcciones.
f.emoria descriptiva y justificativa
de las scluciones constructiva pro-

yectadas en relacién con las exis—
tentes.

4.,4,- La documentacidn exigida pare obras de re

forma exterior serd la que sipue:

[

Flanos a escala minima 1:50 de plan
tas, alzados secciones del estado -
enterior de la construccidn que se
pretenda reformar exteriommente, --
asi como los de detalle que sean ——

necesarios para una correcta defini
cidn gréafica.

Memoria descriptiva de las solucio-
nes constructivas exigtentes con —-—
especificacibn de sus caracteristi-
cas maAs significativas en relacidn-
con las tipologlas arquitectdnicas-
histéricas en cuanto a la calidad y
estado de conservacidén.

Flanos de las obras de reforma que -
se proyecten, a las misuas escalas ~
que los del apartado anterior.

Jugtificacién de las obras proyecta
das en relacibén con ds soluciones =
existentes de la propia construccidn
7 las del espacio o esracios publi-
cos en que estd situada, en cuanto -
a la sdecuscibn de las soluciones -
proyectadas A 13 Aelidnd ~—-tr o F



e.~ A estos (ltimos efectos se acompafa

ra la documentacibn grafica de ca-
récter particular o general gue se-

estime necesaria para la debida jus
tificacidn: alzados o/y secciones -

de conjunto, fotografias o fotomon-
tajes, etc.

Como minimo , los plancs de conjun-
to comprenderén alzados de la cons-
truccibdn que se pretenda reformar -
en unidén de los de las contipguas, o
préximas a escala ninima de 1:100.

4,5.= S1 la licencia de obras que ge pretende -

obtener se refiere a construcciones de ——
nueva planta, ademés de la documentacidn -
que comprende el articulo anterior, se ex
girf la sisuiente:

8.~

Justificaciénu de su localizaciébn en
funcidn de la calidad ambiental no -
sblo del lugar de emplazaniento si=-
no también del entorno paisajistico
préxomo ¥y de la calidad del suelo,=-
tanto desde el punto de vista de su
rendimiento ggricola como del de —
otros aspectos de interés que pudie
ra ofrecer.

Justificacidn de la solucidn volumé
trica adopteda como generadora de In
cidencias visuales en el entorno -~
préximo o zeneral.

Se justificerén las soluciones adop
tadas en funcidn del valor de las -
vistas sobre el paisaje del entorno
en el caso en que el solar forme —-
parte de una plataforma o cornisas-

de Ahoarmrnas Ae A= 4 oo - 2 - .



d.- Justificacidn de la integracién de-

la solucidn proyecteda sl medioc am-

biental que puede afectar, en fun--
cidn de la GOmpbsicién vy disefic adgp
tedos, asi como de las formas de em
pleo, clase , color y textura de =—-
los materiales que se utilicen.

4,6.- Documentacidn complementaria.

a.~ La administracidn podré recabar en —-
cualquiera de los casos anteriores la
informacién complementaria que estima
ra necesaria para una mejor definicik
de los aspectos contenidons en ellos.

b.- Los propietarics facilitarén el acce-
so a2l interior de las construcciones,
si se estimara necesario aclarar 1los
extremos contenidos en la documenta——
cidn del proyecto, 8 los aiembros, --

técnicos o delegadog de la corporaci
moanicipal.

c.= 21 Ayuntamiento se obliga a constituir
un archivo con la documentacidn a gque
ge refieren los articulos anteriores,
nantenido en estado de orden y conser

vacién adecuados para una duradbilidad
prolongada.

4, .- Alineaciones y alturas de la edificacidn.

a.~ lio se autorizard la modificacidn de -
las alineaciones exteriores e interio
res existentes, salvo que esten refle
jadas en plano correspondiente.

b.- lo se permitirén otros sumentos de al
tura de la edificacidn cuya renova——-—
cidn o refornia se sutorice, que los —



[}
o

\% T | "
g ke BATT
Q3

-~
, DeFluTgs
g .

e CAGERES:
) ta

'y

e

4"0,3-

1

que corresponden a construcciones que
tengen una diferencis de sltura apre-
ciable y, en todo caso, inferior g —-

dos metros respecto a la de las colin
dantes 0 & la media general de la ca~
lle. La edificacibén no podréd sobrepa-
sar de tres plantas, incluida la ba-
ja. £n el caso en que el sumento de -
altura pudiera suponer la pérdida de -
vistas sobre temas de interés, se jus
tificard en el proyecto la convenien-—
cia de aquel.

En todo caso, cuando se autoricen es-—
tos aumentos o si la construccién es
de nueva planta, deveré respetarse la
uniformidad o los ritmos de variabili
dad de log niveles de las distintas -
plantas que existen en el espacio pi-

blico en que esté situade, la edifica
cibn.

%4.8.- Integracidén en el entorno.

ao"'

Zn los proyectos correspondientes a -
obras de nueve plante, ¥y en genersl- -
a los gue supongan reforma 0 renova—-
cidén de edificios existentes, se con-
siderarén las soluciones externas co-
mo integrantes de los &mbitos publi--
cos en los que se encuentran, a los -
que deberén integrarse con la debida-
subordinacidn y nc como soluciones de
exclusivo planteamiento particusr.

llo se considerarén admisibles, proyec
tos que no justifiguen de forma clara
sua soluciones de composicidn y em——-
rlec de los nateriales en funcidn de?



c.~ A 10s efectos de este apticuld se =—-

tendran presentes las tipologias edi-
ficatorias existentes desde un anéli-

sig de la composicidn volumétrica de
conjunto, ritmos de relacién hueco-ma
cizo, tipoligfa y proporcidén de hue--
cos y de elementos superpuestos a las
fachadas { aleros , balcones, etec.),-
formas, pendlentes y materiales exte-
ricres de las cublertas, etc.

4,%,- Composicidn de fachada y materiales,

e

Zn las aperturas de huecos a las fa—-
chadas exteriores, las soluciones que
ge proyecten serén respetuosas con —-—
los aparejos y clases de materiales =
existentes.

Tueden admitirse vuelos sobre los pe-
ramentos de fachada de los espacios =-
piblicos y privados, siempre que exis
tan en los &mbitos propios y que la ='
composgicidn y ritmo general que tie—-
nen ellos lo aconsejara.

n este caso las soluciones que se po»
yecten responderén al concepto bésico
de las muestras tradicionales que —=-
existan en los ambitos piblicos y pri
vados del entorno prdéximo.

Se prestarid una especial atencidn al
color y textura de los materiales de -
fachadas como factores béasicos de una
integracién ambiental adecuada en los
paisajes libres y en los edificados.-="
Las soluciones que se proyecten en es
te aspecto se especificarén con deta-

1% -
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Fl material exterior de las cubiertm

gerd preferentemente de teja curva,
tanto en las cbras de nueva planta —
como en las renovaciones y retejados

procurandose el reempleoc del materid
antiguo. 3 — =

S

Podrén sutorizarse pequefias clarabo-
yas para iluminacién del egpacio ba-
jo cubierta. .

No se permitiréd la construccién de -
dticos retranqueados, ni otro uso en
los espacios bajo cubierta que el de
almacén de productos agricolas.

4,11.~- Obras de urbanizacidn.

Qs

En las obras de carécter plblico (pa
vimentaciones, redes de servicio, =~
fuentes, lavaderos, etc.) se segui—
rén 1os mismos criterios generales -
en cuanto a la consecucién y manteni
miento de la calidad ambientd ade—
cuada, 8 través de un cuidadoso dise

fio y un empleo correcto de los mate~
riales.

En las nuevas pavimentaciones se exi
gird un cuidadoso tratamiento de la-
superficie, recubriendo sl empleo de
Aridos adecuados en el casoc de solu-
ciones de hormigdn en masa, & rotu—
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Se cuidara especialmente la localiza
cidn y disefio de elementos superpues

tos a los pavimentos, como tapas de
repistro , rejillas, etc.

o se adnitirén las instalaciones de
enerpia y alunbrado phhlicos con el -
cardcter de provisionalidad y descui
de en la ejecucifn que son liabitua~-
les, Los proyectos correspondientes-
couprenderdn, no sélo el esquema [e-
neral de la instalacibn, sino la lo-
calizacidén psrticularizada de cada -
elenento y una justificacién detalla
da de las propuestas en relacidn con
su adecuacidn a los distintos espa—-—
cios publicoas.

4.12.~ Construcciones calificadas de Jornserva=—
cidn Predominente.

Do =

Son construcciones de conservacibén -
predoninante a efectos de este Fro--
yecto, aquellas que estan califica-—
das come teles en el plano correg——
pondiente, de Oelimitacidn, de este -
Froyecto, independienteuente de que -
puedan estar afectadas tasbién 3 -~
aquellos efectos por declaracidn de -
ilomnento distdrico artistico o pore
otra normativa lepal. Yara estas corms
trucciones rigen las Urdenanzas gene
rales en tanto no se opongsn a las -
especificadas de este articulo.

Tendrin la misma consideracidn eque~
llas congtrucciones de caracter pi--

plico (fuentes, abrevaderos, rollos-

- i o
de dnatirin aka N =
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Corporacidn Municipal, hasta oue una
normativa en profundidad defina lg -
diversidad de acciones que exigen --

las diferentes situaciones y rancos-
de wvalor.

De la misma nanera ge considerardn -
de conservacifn, predominante agque--—
llos elementos o soluciones de la es
cena pablica ( arbolado, pavimenta—-
ciones etc.) que cooperen al caric--
ter y celidad anbiental de ésta y so
bre cuya conservacidén o actuaciones -
de reparacién o mejora, se tomardn -
por la Corporacidn Municipal las med
das adecuadas.

El mantenimiento de la totalidad o -
de parte de cada una de las constru-
cciones que comprende este titulo de
renderd, principalmente, y a los ==
efectos de la concesidén de la corres
pondiente licencia de obras, de su-
valor cultural y de su significacién
como elementos constituyentes de la-
escena piblica, de su estado de con-
servacidn estructural o funcional y
de su adecuacidn 4l uso que se le a=
signe. cada uno de estos agpectos ha
de ser tratado con el mdximo ricor,y
profundidad en la documentacién del -
proyecto que se tramite a efectos de
concesibén de la licencia de obras,-
ifependisutenente de la que se exige
en el titule correspondiente de es—-
as Urdenanzeas.

L} A 1- y ] SR, S
Lon caractTan ranas
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maxino los valores arquitectdnicos -
de la construccidn.

Je la misma manera, se fomentari la

supresidn de cuerpos de edificacidn-
O elemences extrafios sl edificio pri
cipal, que no tengen valor cultural -
reconccido.

Fedrn autorizarse cobras de reforma-
interior o estructural en exvensibn -
acorde con los estados de conserva——
cidn o nivel higiénico de los edifi-
cios de vivienda, que deberé&n estar-
plenamente justificados.

Zn el casc de edificilos de carhcter=-
monunental (iglesias, monasterios, -
castillos, ermitas, palacics etc.) -
tanto las obras relativas a su inte-
rior como las exteriores, se limita-
ran a las de consolidacibén y conser-
vacidn, pudiendo autorizarse las de
renovacién de elementos estructura~-
les en &ficiente estade resistente y
de material de cubricidn de lag cu——
biertas, con eupleo del procedente -
del desmontsje de otro anédlopgo. Fodrén
autorizarse obras menores de restau-
racidn que se diferenciarédn de las -
partes originales del edificio sin ~
que ello suponga la falta de la debi
da inverracibn en el conjunto.

3i las obras proyectadas rebasaran -
las de conservacidn, consolidacién y
restauracidédn limitvada, y per su tras

cendencia pudieran suponer transfor

Mmaad Anas
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h.~ Las obras exteriores en la edifica--

cibn general comprendida en este i~
tulo se dirigirén hacia el manteni-

miento de los valores arquitecténi-—-
cos que contienen , limiténdose a —-
las de conservacidn y consolidacidn -
y a las de renovacidn y restauracidn

limitadas a que se refiere el articn
lo anterior.

Todrén ser aprobadas acciones de sus
tiluecidn de elenentos o partes en md
estado de conservacidn con el n&xino
respete hacia el valor del conjunto -
a través Je soluclones claramente in
tesradas en él.
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cialmente congoli
suelo urbano, no -
Conprendidas en el titulo anfterior, tg1 —
COmMO  aparece crafiado en el prlanc corres
pondiente de delimitacidn
Jyecto.

dadas las incluidag en

de este PIC—-

gipologias-edificatorias-

8.~ Oe pemitirdn lasg tipolosias ge manza
na cerrada, con o sin patio de manza
na, edificacidn abierta, as{ como losg
de edificacién unifamiliap ep prarcela
Propia, en linesa » afrupadas o aisla-
das, cada una de dlas de acuerdo c¢on
las alineaciones ¥ dends caradppfsiie
¢as laterializadag fisicamente por al
Ayuntanienio de acuerdo con la docu-

mentacidn sréfica de esta delinitgees
¢idn.

b.- La edificacién ep manzana cerrada con
patio de parcela tendrd uy fondo méxi
mo de 20m. vedidos desde la alineg-—-
cidn de 1la calle, y podrd disponer de
patios interiores con Tines de ilumi-

. . -
naclion y ventilacidn.

“n el caso que la edificacidn no ocu-—
pase la totalidad de la parcela, el -
exceso de fondo a partir de la releri
da distancia se podrd destinar a pato
trasero o corraldn para almacenarnien-
to, huerto familiar o similar.
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La edificacidn en manzana cerrada con

patio de manzana tendrd las siguien-
tes limitaciones:

~Dimensién del patio de manzanas-
el diametro del circulo inscrito -
en la planta no serd wenor de vez
¥ media la altura de la edifica—
cién,. Dicho patio deberd ser -
una superficie continua pertene~—
ciente a la misma parcela, sinqgue
pueda cubrirse en forma alguna,-
caso gue em planta baja den habi-
taciones vivideras.

~La dlineacidn interior de la edi-
ficacidén con fachada a ése palo -
se fijerd como maximo a 20 mis. -
de la calle.

Condliciones suplementarias de los tipos -
de edificaciédn.

B

b-‘-
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Alineaciones: deberdn mantenerse es--
triccamente las alineaciones fijadas -
en el plano correspondiente.

ledianerias: .odos los paramentos de -
las paredes medlaneras visibles desde
el exterior seran tratados como facha
das, guedando prohibida la impermeadbl
lizacidn de las mismas con materiales
bituninoses en colores oscuros, sin -
otro trabtamiento de acabados.

Yoladizos: se pvermiten voladizos sobm
las alineaciones de lag calles con =-
las sipuientes estipulaciones:

-7n calles de ancho menor o ifual & -

* ,
52 metme A e R e S
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~-En calles de ancho superior a 8 me--

tros el vuelo maximo serf inferior -

al 55 del ancho de la calle,

~Sn altura minima libre sgobre la ra--
sante serd de 2,80 m.

b7
#

4.~ Saracteristicas de altura y volumen.

a.,~ Las nuevas edificaciones tendrin una-
altura méxina en funcidn del ancho &

la calle, sepin la tabla sigaiente:

Ancno de la altura de la edi-~

naximno
calle en m. ficacidn en n. de plan
i axima {as sSo-
bre ra-
sante.
inferior o
l:_"'.l&.l a o 7150 2
b-'-

31 la edificacidn tiene fachadas apus
tas a calles de distintos anchos se =
tomara para cada calle la altura co--
rrespondiente, hasta unas profundida-
des respectivamente proporcionales al
anche de cada calle.

C.- n solares de esquina la wayor altvura
que le corresponde se mantendra sobre
la calle nhs estrecha con un méaximo -
de 7 m. siendo oblipatoric traftar co-
o fachada los paramentos de las me--
disnerias que gqueden al descublerto.

d.~ La altura Ae 1 pa aAiFimemdox
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f.- La ocupacion maxima de |a parcela sera de
85%, permitiéndose llegar al 100% en planta baja,
siempre que dicha planta no segz dedicada g2

g.- En el caso de edifi

caciones situadas en esquina

O bien que ten
una de otra

gan fachadas opuestas distantes
menos de 10 m., siempre que

cumplan todas
pueden edificar |
especiales o de

las condiciones higiénicas, se
a totalidad del solar. En casos
dudosa condicidn decidira el

dictamen Ia Comisi

on Provincial de Urbanismo.

h.- El volumen edific

ado en cada solar serg el

resultado de |g aplicacion de |os articulos
anteriores sin que ningin caso se sobrepase e
coeficiente de 10,45 m3/m2, Computable sobre
parcela neta sj Ia edificacién tiene fachada a calle
de ancho superior 3 6 M.y de 7,45 m3/m2 en los
demas casos.

.- En conclusién S€ permiten dos plantas con
caracter general, Yy €n caso de sustitucion de
edificaciones |, ser4 |3 altura de la anterior existente
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Composicién de fachada y wateriales.

U=

La composicién | fachada, huecos, y -
vollmenes, asi como log nmateriales y
sistemas de construccidn en general,-
deberfn runtener el carfcter de la -
zona, segGn lo dispuesto en el art. -
73 de la Ley del BSuelo, no auborizdn-
dose materiales que POTr su calidad —-
lextura o color alteren el aibiente -
general.

La couposicidn de fachadas y materia
les a euplear en ellas sers libre, e
TO se prohibe el empleo de Games de co
lor que produzcan distorgiones visua-
les en el paisaje préximo o general.

El Ayuntamiento cuando lo estine opor
tuno, podrd obligar a que las edifice
ciones lnantengan un estilo de couposi
cibn acorde con 1la zona donde esién -
situados



Ce=—

de Extromzin
$ UALERED

Las cubiertas responderdn en~todd a -

lo especificado en el apartado 4,10 =
de areas totslmente consolidadas.

3¢ evigirad oue todos aguellos cuerpos
constmidos sobre la cubierta de las
edificaciones, tales como castillefes
de escalera, cajas ascensores, Lorres
de refriseracidn, depésitos de agua, -
chinenea, etc. queden integrados en -
la composicidn del edificio o queden=-
ocultos de tal wanera gue no puedan -
ger visibles desde le via piblica.

La Corporacidn Municipal exigirad que
todas las nuevas congtrucceiones cum—-
plan estos requisitos antes de ser =--
puestas en uso, al mismo tiempo que -
podrd acordar la aplicacién de las re
gulaciones anteriores a cualquier edi
ficacidn ya existente que, en forma —
notoria esté en contraposicidn con --
las condiclones estélicas ilmpuestas -~
antericrmente.

.o se permitirén edificaclones ni ce-
rramientos de parcele © finca que in-
pidan vistas sobre tewas de valor in-
teresante.
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Para los terrenos del témino Municipsl no ip=-=-

cluidos en la presente delimitecidn de suelo —-
urbano, seran de precepiiva observancia y cum--
pliendo , ademés de cuants disposiciones de to-
e rango le afecten{ lLey de carreteras, lI'rote--
ccibn de cauces piblicos , etc.) Las normas que
seguidamente se especificant

6.1l.~ Sectin los articulos (43.3,85,86 ) -
de la Ley del Suele , en estog te—-
rrenos no se pondrén.otras constru-
cciones que las destinadas a explo-
taciones agricolas que puarden rela
cidn con la naturaleza y destino de
la finca ¥y se ajusten en su case &
los Flanes o lormas del Ministerio -
de Agricultura, asi como las constm
cciones ¢ instalsciones vinculadas -
a la ejecucibn entretenimiento y --
servicio de las obras piblicas, sin
embargo podrén autorizarse sipuien-
do el procedimiento previsto en el -
articulo 4%.%. de la Ley del Suelo -
edificaciones e instalaciones de --
utilidad péblica o interés social -
que hayan de emplazarse en el medio
rursl, asi como edificios aislados
destinados a vivienda familiar en -
lugares en los que no exista posibi
lidad de formacidn de un nicleo de -
poblacidn.

G.2.~ Condiciones que han de cumplir las-
construcciones.

103 tipos de construcciones pemmiti
das en cl apartado anterior habrén
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urbanas , y en especial, los edificiog =
de vivienda de uso multifamiliar.

Cualquier construccidn y cualquiera que =
sea gSu uso, no podri ocupar mas del 5% de
la parcela catastral en que se agiente,-
debiendo quedar afectada a la construccik
realizada una parcela no edificable 20 ve
ces guperior en superfieie al Area ocupa-—
da, con retranqueos minimos de la edifica

¢ién de 5 metros a cualquiera de sus lin-
deros.

Fl mimero de plamtas sobre la rasante del
terreno serd igual o inferior a dos.

La parcela minima edificable serd la fija
da como unidad minima de cultivo por el -
Ministerio de Agriculture para cada tipo -
de terreno, segin sea de secano o de re-
gadio; en ningin caso serd inferior a ——
10.0C0 32 en los terrenos de regadio ni a
ESKKKyma en los de secano. No podrén efec
tuarse fraccionamientos que rompan esta -
unidad minima.

Cuando el uso de la edificacidn sea de —
vivienda, la parcela a edificar tendrd ——
una superficie minima de 10 Has. la altum
méaxima seré de 7 metros ( B+ 1) y la se—
paracién minima a linderos Xmetros.

Logs maceriales a emplear en =iuelo no urba
nizable para cerramiento deberfn ir enca-
ladsas o bien en pledra naturcal vista, gug
dando prehibido el uso de cudbiertas neté-
licas znicadas 6 brillantes sin pintar =-—
en color mate.



Log edificios alglados destinados & Vaivi
endas unifaniliares fornardn micleos de -
poblacidn, cuando al trazar un circulo de
radio 250 wetros, haciendo centrojen cual
quiera de las edificeciones existpntes o

posibles, dicho circulo conteny Fn Su in
terior alpguna otra edificacid




