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ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

TITULO I.- DE CARACTER GENFRAL Y DEFINICIONES
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1.3.-

Las presentes Ordenanzas tiemen por objeto establecer las
condiciones minimas que regulen el proceso de la edifica-
cidn, garvantizando la posibilidad de que é;te se lleve a
cabo de forma arménica y coherente dentro del Proyecto de
Delimitacién propuesto para cuantos actos de edificacidn
se realicen g partir de la fecha de aprobacidn definiti-
va de las mismas.

El ambito de aplicacidn territorial y normativo se circuns
cribe a la totalidad del suelo delimitado como urbano, tal

como queda definido en el documento grafico correspondien—
te, siendo también de aplicacidn al suelo no urbanizable

a través de la normativa incluida en el Titulo VI de esta

Ordenanza.

La inspeccidén urbanistica se ejercerd por los drganos a que
se refiere el titulo sexto de la Ley de Régimen del Suelo,
dentro de sus respectivas competencias.

En el caso de que hubiera edificios declarados monumentos
nacionales, provinciales y locales, conjuntos histdrico-ar
tisticos, o parajes pintorescos, regird la legislacién es-
pecifica.



a)

b)

c)

d)

e)

Rasante.

Es la cota verical del suelo urbanizado en cada punto .e
la alineacidn.

A efectos de medicidn de altura de la edificacién la ra-
sante utilizable serd la que corresponda al punto medio
de la longitud de la fachada correspondiente. En edifica-
ciones de longitud superior a los 15 m. se tomardn las
rasantes por tramos de 10m. de longitud o fracciones.
Altura de la edificacidn.

Serd la distancia comprendida entre la rasante v la cara

superior del ultimo forjado. medida en el punto medio de
la fachada.,

Altura de planta.

Sera la distancia comprendida entre las caras superiores
de dos forjados consecutivos de una misma edificaciodn.
Altura de planta baja.

Serd 1a distancia existente entra la rasante y el nivel.de
soleria de la planta primera,

Alineaciones

Son las lineas de edificacién existente, u otras tedricas
que se definiran por el Ayuntamiento, como limite del es-
pacio de uso piblico, v a las que tendrdn que cefiirse las
fachadas de las construccicnes en todo el frente de la
parcela.




£)~ Distancia entre edificaciones.
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Es la distancia minima de las existentes entre las fachadas

enfrentadas de dos edificaciones medidas en cualquier punto
de ambas,

Edificabilidad.
Es el indice que define el volumen edificable permitido en

una determinada drea de suelo, expresdndose en cifras rela-

tivas a la superficie del solar en m3/ m*. A efectos de su

medicidn se computard toda la edificacidn, incluso los cuer-

pos volados por encima del nivel de la rasante, con las si-

guientes salvedades:

- No computaran las terrazasa abiertas, lateral y frontalmen
te.

- Las terrazas cerradas lateralmente computardn en un 50% co-
mo volumen. _

Sétanos y semisotanos.

Se considerara como semisétano toda planta de edificacidn cu-
vo plano inferior de techos se encuentre a menos de 1 metro
por encima de la rasante de la calle; se considerars como so-
tano, la planta de edificacidn cuyo plano inferior de techo
se encuentre por debajo de la rasante de la calle.




TITULO II.- ACTOS DE EDIFICACION Y BEGIMEN DEL
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2.5.-

_SUELO

Los actos de edificacidn y uso del suelo a que se re-
fier el articulo 178 de la Ley de Régimen del Suelo,

estaran sujetos preceptivamente a la obtencidn de pre-
via licencia.

El procedimiento de otorgamients de las licencias se
ajustard a lo previsto en la legislacién de Regimen
Local, de acuerdo con lo establecido en el art.l78
de la Ley de Régimen del Suelo.

la competencia para otorgar las licencias corresponde
ra al Ayuntamiento, salvo en los casos previstos por
la Ley.

Toda denegacidn de licencias deberd ser informada por
el Ayuntamiento.

Todos los proyectos para los que se solicite licencia
mmicipal, sujetos a las presentes ordenanzas, deberan
ser informados por el Ayuntamiento.

Loé actos de edificacidon y uso del suelo relacionados
en el articulo 178 de la Ley de Régimen del Suelo, efec
tuades sin licenciaz, o sin ajustarse a las condiciones
exigidas en la misma, conllevard una suspensidn decre-
tada por el Alcalde. o por el Consejero ae Obras Pui--
blicas, Urbanismo y Medio Ambiente de la Junta de Ex-
tremadura.



2.6.~ El suelo Urbano comprendido en la presente déi'”“tar P

cidn, no podrd ser edificado mientras no cumpla las

s

siguientes determinaciones:

a) Merecer la calificacién de solares, per contar con

b)

¢)

los servicios de abastecimiento de aguas, evacua-
cién de aguas, suministro de energia eléctrica y

acceso redade en la via a la que la parcela de fren
te.

Estar comprendido, dentro de superficies edificables,
es decir, no formar parte de vias, espacios pibli—
Cos ¢ zonas verdes no susceptible de edificacidn

privada,

Se podrd edificar cuando el propietario asumiera las
obligaciones previstas en el Art. 83.2 de la Ley del
Suelo.
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TITULO III.- CONDICIONES DE USOS F HIGIENICAS

3.1.-A efectos de las presentes Ordenanzas se consideran los si-
guientes usos:

a) Viviendas en agrupaciones multifamiliares, o con cardcter
unifamiliar.

b) Comercial,

¢) Oficinas piblicas y privadas.

d) Espectdculos publicos y salas de reunidn.

e) Hosteleria.

f) Cultural.

g) Deportivo,

h) Sanitario.

i) Religioso.

j) Asistencial.

k) Garajes y almaccnes.

i) Industrial, limitado al que sea compatible con la vivienda,
compuesto por Servicios artesanos, talleres y pequefia indus-
tria, situadas en plantas bajas de los edificics de viviendas
0 en edificio independiente. La potencia mdxima instalada se-
ra de 10 C.V., vy sonoridad inferior a 50 decibelios, con pro-
hibicidn de producir humos y vertides contaminantes.

3.2.-Las situaciones permitidas para los usos de espectdculos pu-
blicos, deportivos, de garajes y almacenes, o industrial, son
tanto en plantagbajas de edificacionss como en edificios to-
talmente destinados a cada uso,

3.3.-Los restantes usos no especificadeos en el articulo anterior
podran ser permitidos en plantas zltas de edificacidn, cuan~
do se trate del uso comercial, dichas plantas deberdn ir uni
das necesariamente a la planta baja.



3.4,- Yo se permiten los usos de vivienda, ni de oficinss nibli~
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3.9.~

cas o privadas en plantas de sdtano o semisdtano; los res-
tantes: usos podran ser permitidos en esta situacién cuando
vayan unidos al uso de la planta baja correspondiente, o co-
Mo anexos a la misma. '

No se permitirdn viviendas interiores, entendiendose por ta-
les dquellas que no tengen dos habitaciones( cuartos de es-
tar, comecor o dormitoric ) con huecos a fachada o a patic
ce manzznd de lado no menor a vez y media la altura de las
ed1ricaciones con fachada al mismo, en ningin caso menor de
g &

la dimension minima de los patics de parcela seri la cuar-
ta parte de la altura de la edificacidn, en cualyuier casc
superior ¢ igual a tres metros.

Z]1 espesor minimo de los cerramientos de los edificigs des-
tinados a2 vivienda serd de un pie en fachada o espacios 1i-
ores equiparados a ellas a efecto de clasificacidn de vivier

das intericres y de medio pie en pstios interiores y medis-
nerias.

Se obligara & la construccion y disposicién de los elamentes
necesarics para el perfecto saneamiento de los espacios li-
bres de edificacidn.

Seran de aplicacién las condiciones y ordenazas de salubr:i-
dad e higiene que estén reglamentadas para cada uno de 1os
usos permitidos, especialmente en lo referente & las condi-
cione minimas de habitabilidad ( Orden del Ministerio re
Gobernacidn de 29 de Febrero de 1.944 ).



TITULO IV.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

4,1.-

b4o2.-

4,3,

PARA FL AREA DE CASCO ANTIGUO

Se considerard Casco Antiguo a efectos de estas Qr-
denanzas aquel que figure delimitado en el "plano
de Delimitacidén de este proyecto. Dentro de las 4-
reas de casco antiguo se sefialan cuando existen las
construcciones calificadas de Conservacidén Predomi-
minante” para las cuales rige el articulo 4.14 ade-
mds de los de cardcter general del drea. En cual—
quier caso, para construcciones de mds de 100 afios
regird la vigente legislacidn sobre Parimonio His~
torico - Artistico,en cuanto se refiere a los valo-
res de este cardcter gue pudieran contener,

Para la obtencidn de licencias de obras de demoli-
cién total serd preceptivo, en tode caso, la presen
tacién de la siguiente documentacidn como parte del
correspondiente proyecto:

a) Planos a escala 1 /30 de plantas, alzados, se-
ceiones v los de detalle que se estimen necesa-
rics para una correcta definicion de la obra que
se proyecta demoler,

b) Fotografias de caracter gemeral o particular que

complementen la informacidn anterior.

Para obras de reforma interior el proyecto conten-
drd los siguientes documentos:

a) La misma documentacicn a que se refieren los apar-
tados a v b del articulo anterior, con escalas
adecuadas a la importancia de la actuacién que
se pretende.

b) Relacidn de elementos aranitectinicns An dos-—f



R,

exterior serd la que sigue:

a)

b)

c)

d)

Planos a escala minima 1/50 de plantas, alza-
dos,secciones del estado anterior de la cons-

truccidn que se pretenda reformar exterior—
mente, asi como los de detalle que sean nece-

sarios para una correcta definicidén grifica.

Planos de las obras de reforma que se proyec-
tan, a las mismas escalas que los del apar-
tado anterior.

Justificacidn de las obras proyectadas en re-
lacidén con las soluciones existentes de la
propia construccidn y las del espacia o espa-
cios ptiblicos en que estd situada, en cuanto
a la adecuacidén de las soluciones proyectadas

a la calidad arguitectonica ambiental de aque-
lles.

A estos udltimos efectos se acompafiard la docu
mentacién grafica de cardcter particular o ge-
neral que se estime necesaria para la debida
justificacidn: alzados o/y secciones de con-
junto, fotografias o foromontajes, etc.

Como minimo, los plancs de conjunte comprende-
rdn alzados de la construccidn se pretenda re-
formar en unidén de los de las contiguas, o pro
ximas a escala minima de 1/100.



4.5.- 8i la licencia de obras que se pretende obtener

se refiere a construcciones de mueva planta, ade-

mas de la documentacidn que comprende el art. am-

terior, se exigira la siguiente:

aY Justificacitn de la integracién de la solucidn

proyectada al medio ambiente que puede afectar,
en funcién de la composicidn y disefio adoptados
asi como de las formas de empleo, clase, color
y textura de los materiales que se utilicen.

4.6.- Documentacidén complementaria.

a)

b)

c)

La Administracién podrd recabsr en cualquiera
de los casos anteriores la informacidn comple-
mentaria que estimard necesaria para una mejor
definicidn de los aspectos contenidos en ellos.
Los propietarios facilitardn el acceso al inte~
rior de las construcciones, si se estimara ne-
cesario aclarar los extremos contenidos en la
documentacién del proyecto, a los miembros, téc-
nicos o delegados de la corporacidn municipal.
El Ayuntamiento se obligaa constituir wn archi-
vo con la documentacidn a que se refieren los
articulos anteriores, mantenido en estado de
orden y conservacidén adecuados para una dura-
bilidad prolongada.

4.7.- Integracién en el entorno.

a)

En los proyectos correspondientes a obras de
nueva planta y, en general, a los que supon--
gan reforma o renovacién de edificios existen-
tes, se considerardn los soluciones externas
como integrantes de los Ambitos publicos en
los que se encuentran, a los que deberdn inte-
grarse con la debida subordinacién y no como

soluciocnes de exclusivo planteamiento parti-
cular,



4.8,-
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b) No se consideraran admisibles, proyectos que ﬁbfjgggﬁf'l
fiquen de forma clara sus soluciones de composicion y
empleo de materiales en funcién del paisaje libre o edi
ficado en que estdn situados o van a situarse, justifi-

cacién que se considerard parte fundamental de la docu-
mentacién grafica.

c) A los efectos de egte articulo se tendrdn presentes las
tipologias edificatorias existentes desde un analisis
de la composicién volumétrica de un conjunto, ritmos de
relacidn hueco-macizo, tipologia y proporcidn de huecos,
y de elementos superpuestaos a lass fachadas ( aleros,bal-
cones, etc. ), forma, pendientes y materialegexteriores
de las cubiertas, etc.

Composicién de fachadas y materiales.

a) En las aperturas de huecos a las fachadas exteriores,
'l
las soluciones que se proyecten seran respetuosas con
los aparejos y clases de materiales existentes.

b) El material preferente para carpinteriz exteriores se-
rd de madera, pintada de colores acordes con las gamas
dominantes en las de cada espacio.

Cuando ello no sea posible se utilizardn perfiles metd-
licos que tendrdn disefio adecuado al propio edificio y
al de las soluciones tradicionales.En todo caso, recibi
r4n un tratamiento de pintura semejante al de las made-
ras, no admitiéndose otrosmateriales que no tengan aca-
bados de color adecuados.

¢) Dado el especial interés que tienen las soluciones tra-
dicionales de madera:balcones, corredores, aleros y otros
elementos superpuestos a las fachadas exteriores, se pro
curard su conservacidn al mdximo.

En el caso en que el mal extado de conservacidn aconse-
je su renmovacidn, podran proponerse soluciones con nue-
vos materiales ( acero, hormigén ) en las que el disefio,

inspirado en las tipologias autdctonas, deberd ser ha-



e)

los espacios piblicos y privados, siempre que existan
en los dmbitos propios y que la composicién y ritmo ge-
neral que tienen en ellos lo aconsejara.

En este caso las soluciones que se proyecten responderdn
al concepto basico de las muestras tradicionales que exis
tan en los dmhitos plblicos y privados del entorno prd-
ximo, no permitiéndose cuerpos ciegos o antepechos de
balcones y corredores de fabrica,

Se prestara una especial atencidn al color y textura de
los materiales de fachadas como factores basicos de uma
integracién ambiental adecuada en los paisajes libres y
edificados. Las soluciones que se proyecten en este as-
pecto se especificardn con detalle y se justificaran en
la documentacidn del proyecto relaciondndolas con los dm-
bitos a que afecte visualmente la cbra proyectada.

4,9,~ Cubiertas.

a)

b)

c)

El material exterior de las cubiertas sera teja curva,
tanto en las obras de nueva planta como en las removacio

nes y retejados, procurdndose el reempleo del material
antiguo.

En obras de nueva planta o de reparacién no se permiti-
rdn otros elementos sobre cubiertas que los remates de

chimeneas de humo y de ventilacidn, que tendran volime-
nes semejantes a las tradicionales y estarin construi-

dos con materiales que faciliten una buena integracidn

al ambiente general.

Podrdn autorizarse pequefias clarabovas para iluminacidn

del espacio bajo cubierta y una buhardilla de dimensio-

nes inferiores a B0 por 80 centimetros por falddn de cu-
bierta, salvo que el mimero de éstos sea superior a dos

en un mismo edificio, en cuyo caso no podri sobrepasar-

se este ultimo nimero.



los que la presencia de ellos sea determinante en la de-
finicién espacial, prohibiéndose en ellos las soluciones
de peto de fdbrica, En su disefio y materiales se tendrén

en cuenta las tipologias predominantes en el espacio pi-
blico correspondiente.

4.10.- Obras de urbanizacidn.

a)

b)

c)

d)

fn las obras de caracter publico ( pavimentaciones, redes
de servicio, fuentes, lavaderos, etc.), se seguiran 1os
mismos criterios generales en cuanto a la consecucién y
mantenimiento de 1a calidad ambiental adecuada, a través
de un cuidadoso disefio y un empleo correcto de los mate-
riales.

En las nuevas pavimentaciones se exigira un cuidadoso
tratamiento de la superficie, recurriendo al empleo de
aridos adecuados en el caso de soluciones de hormigdn en
masa, a roturas de continuidad excesiva con despiezos
adecuados ¢ al empleo de blindados de piedra y hormigén,
entre otros recursos validos para conseguir una textu-
ra superficial conveniente en algunos casos.

Se cuidara especialmente la localizacidn y disefio de ele
mentos superpuestos a los pavimentos, como tapas de re~
gistro, rejillas, etc.

No se admitirdn las instalaciones de energia y alumbrado
piblicos con el cardcter de provisionalidad y descuido
en la ejecucidn que son habituales., Los provectos co——
rrespondientes comprenderdn, no s@lo el esquena general
de la instalacién, sino la localizacién particularizada
de cada elemento ¥y una justificacidn detallada de las
propuestas en relacidn con su adecuacidn a los distin-
tos espacios publicos.



4.11.- Construcciones calificadas de Lonservaeidn Pre
te.

a) Son construcciones de conservacién predominante a efec-

tos de este Provecto, aguellas que a contimuacién se es-
pecifican, independientemente de que puedan estar afecta-

das 3 aquellos efectos por declaracidén de Monumentos His-
toricos Artistico, o por otra normativa legal. Para estas
construcciones rigen las Ordenanzas Generales de Casco
Antiguo en tanto no se opongan las especificas de este

articulo.

Son edificaciones de conservacidn predominante:

- Toda edificacidn exenta, con mids de 150m2 de solar,y

mds de 100 afios de antigiiedad.

- Iglesias,Palacios, Casas ncbles y todas aguellas edi-

ficaciones que estén por alguna razodn referenciadas en

documentos histdricos 4 artisticos.

-~ Toda edificacidn que presente alguna de las singulari-

dades siguientes:

Primera planta de silleria de piedra natural.
Cuerpos volados cerrados en madera, vistos desde la
fachada o desde los patios intericres.

Arquerias adelantadas a la fachada.

Recercados de puertas v ventanas en piedra natural
y mas de 100 afios de edad.

Recercados de puertas y ventanas en piedra natural

u otro material, que presente algin trabgo artesanal
a resaltar. 5

Aleros formados de granito o de madera con mds de
100 afios de antiguedad.

Escudos en fachada.

Todas las fachadas de edificos con mas de 100 afios
de antigiiedad que den frente a plazas o plazuelas.
Balcones, miradores, impostas o adornos cualesquie-
ra, en piedra natural; madera; -forja o fabrica

de ladrillo, y mas de 30 afios de antigiiedad.



——

b) Tendrdn la misma consideracidn aquellas construcciones
de'cardcter publico ( fuentes, abrevaderos, rollos de

c)

d)

e)

justicia, etc.) que ain no estando referenciadas, ten-
gan interés como productos vulturales populares o for-

malesya cuya comservacién se obliga la Corporacién Mu-
nicipal, hasta que una normativa en profundidad defina
la diversidad de acciones que exajen las diferentes si-
tuacjones y rangos de valor.

De la misma manera se considerardn de conservacion pre-
dominante aquellos elementos ¢ soluciones de la escena
publica( arbolado, pavimentaciones, etc. ), que cooperan
al cardcter y calidad ambiental de ésta y sobre cuya con
sevacion o actuaciones de reparacidn o mejora, se toma-
ran por la Corporacidén Municipal las medidas adecuadas.

El mantenimiento de la totalidad o parte de cada una de
las construcciones que camprende este titulo dependerd,
principalmente, y a los efectos de la concesidn de la
correspondiente licencia de obras, de su valor cultural
y de su significacidn como elementos constituyentes de
la escena publica, de su estado de conservaciOn estruc-—
tural o funcional v de su adecuacidn al uso que se le
asigne. Cada uno de estos aspectos ha de ser tratado
con el méximo rigor y profimdidad en la documentacién
del provecto que se tramite a efectos de concesidn de
la licencia de obras, independientemente de la que se

exige en el titulo correspondiente de estas Ordenanzas.

Con caracter generzl, solamente se autorizardn las obras
de consolidacidn y conservacién general, as{ como las

me jora de las condiciones de habitabilidad de las vi-
viendas y de usos adecuados que respeten al méximo lcs
valores arquitectdnicos de 1la construccidn.

De la misma manera, se fomentard la supresidn de cuerpos
de edificacidn o elementos extrafios al edificio princi-
pal, que no tengan valor cultural reconocido.



f)

g)

h)
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Podran autorizarse obras de reforma interio §

tural en extensidn acorde con los estados de
cién o nivel higiénico de los edificios de vivienda, que
deberan estar plenamente justificadas.

En el caso de edificios de cardcter monumental (igle-
sias, monesterios, castilles, ermitas, palacios, etc.)

tanto las obras relativas a su interior como 1las exterio-

res, se limitardn a las de consolidacidn y conserva—
cidn, pudiendo autorizarse las de renovacidén de elemen—
tos resistentes en estado deficiente y de material de cu
bricidn de las cubiertas, con empleo del procedente del
desmontaje o de otro andlogo. Podrdn autorizarse obras
menores de restauracién, que se diferenciaran de las
partes originales del edificio sin que ello suponga la
falta de la debida integracidn en el conjunto.

Si las obras proyectadas rebaseran las de conservacidm,
consolidacidn y restauracién limitada, y por su trascen
dencia pudieran suponer transformaciones importantes,
tanto en su exterior como en el interior, se remitird el
proyecto a la Consejerio de Q. Pdiblicas, Urbanisme y Me-
dio Ambiente que resolverda lo que proceda.

Las obras exteriores en la edificacidn general compren-
dida en este titulo se dirigirdn hacia el mantenimienta
de los valores arquitectdnicos que contiene, limitando-
se a las de conservacidén y consolidacidn y a las de re-
novacidn y restauracion limitadas a que se réfiere-el
articulo anterior.

Podran ser aprobadas acciones de sustitucidn de elemen-
tos o partes en mal estado de conservacidn con el maxi-
mo respeto hacia el valor del conjunto a través de so-
luciones claramente integradas en €l.
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ARFAS DE ENSANCHE DEL CASCO ANTIGUQ.

5.1.~ Se define como de Ensanche de Casco Antiguo las 4reas in-
cluidas en suelo urbano, no comprendidas dentro del peri-

metro de las dreas de casco antiguo, tal como aparece gra
fiado en el plano de delimitacidn, de este proyecto.

5.2.- Tipclogias edificatorias.

a)

b)

c)

Se permiten las tipologias de manzana cerrada, conm o sin
patio de manzana, edificacidén unifamiliar en parcela pro-
pia, en linea, agrupadas o aisladas, cada una de ellas de
acuerdo con las alineaciones y demis caracteristicas se-
fialadas en el presente Proyecto de Delimitacién del Sue-
1o Urbanc.

La edificacidén en manzana cerrada con patio de parcela,
entendiéndose por tal aquella cuya edificacidn, con un
forndo mdximo de 20m,, medidos desde la alipeacidn de la
calle, acupa todo o parte de la parcela, dispondrd de pa-
tios interiores con fines de iluminacidn v ventilacidn.
En el caso que la edificacidn no ocupase la totalidad de
la parcela, el exceso de fondo a partir de la referida
distancia se podrd destinar a patio traseroc o corraldn
para almacenamiento, huerto familiar o similar. En nin-
giin caso el cerramiento del mismo podra exceder de 3m.

de altura,

La edificacidn en manzana cerrada con patic de manzana

tendra las siguientes limitaciones:

- Dimensién del patio de manzana ; el didmetro del circu-
lo inscrito en la planta no serd menor de vez y media
la altura de la edificacién, minimo 9m. vicho patio
debera ser una superficie continua perteneciente a la
misma parcela, sin que pueda cubrirse en forma alguna.

- La alineacidén interior de la edificacion con fachada
a ese patio se fijard como mdximo = 20 m.de la calle.



5.3.- Condicicnes suplementarias de los tipos de edificacidn,

a)

b)

¢)

;

Alineaciones: deberdn mantenerse estrictamaﬁzg lq5iﬁ%;*

3 o \ I,
neaciones fijacas en el plano correspondiente.

Medianerias: Todos los paramentos de las paredes media-
neras visibles desde el exterior serdn tratadas como fa~
chada, quedando prohibida la impermeahilizacidn e las
mismas con materiales Pituminosos en colores oscuros a
menos que estos sean recubiertos y blanqueados,

Vuladizos: Se permiten voladizos sobre las alineaciones
de las calles con las siguientes estipulaciones:

- En calles de ancho menor o igual & 8in. no se autori-
zardn salvo que el cardcter tipico de la calle justi-
fique su construccidn, siendo su dimensidn como maxi-
mo el valor medio dominante.

~ En czlles de ancho superior a 8m. el vuelo miximo se-
rd inferior al 10% del ancho de la calle.

- Quedaran remetides 0,15m. sobre el exterior cel bor-
dilleo del acerado en cualgquier caso.

- Su altura minima sobre la rasante del aceralo serd de
3,60 m. salvo que el caracter Eipico de la calle jus-
tifique otra altura inferior.

5.4,- Caracteristicas de altura , volumen.y dimensiones de parcela.

a)

b)

c)

Las nuevas edificaciones tendrdn 4 fachada una alcura
mdxime de 7,5 m. entre planta de acceso y planta supe-
rior,

la altura de planta baja estard comprendida entre 2,80
y 4,5m. Las alturas de las festantes plantas estarén
comprendidas entre 2,8 y 3,5m,

La parcela minima de nueva creacidén serdn de 6 nts.
de fachada, 15 de fondo y 1GO m2 en total. Serdn -
también edificables aquellas parcelas que sin reu
nir las dimensiones minimas estén inscritas en el

Registro de la Propiedad y pueda edificarse en --
ellas una vivienda que reuna las condiciones mini-
mas de habitazbilidad.

25
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5.5.- Composicién de fachada y materiales.

a) — Se procurard la coincidencia de alturas de foriados y
y aleros con las colindantes,

- Se respetard el ritmo de huecos de los edificios veci-
nos, asi como su proporcién, no admitiéndose grandes
ventanales de corte predominante horizontal; especial-~

mente, las particiones del tipo bandera u otras de ti-
po geométrico 6 circular.

- No se admite en fachada la fabrica de ladrillo visto,de-
biendo utilizarse el enfoscado pintado, admitiendose la
utilizacidn de motivos decorativos distintos de estos
en una proporcidén tal, que no distorsione el efecto de
regularidad con los edificics colindantes, por tanto,
el criterio de disefio, ha de ser integracidn.

- No se admiten superficies de colores brillantes, pudien-
do utilizarse estos colores unicamente en algunos moti-
vog lineales de menor impacto, como son barandillas o
-carpinteria.

- Se evitardn las fachadas partidas a modo de dizate de
sierra, asi como los balnes con cerramiento de fébrica

v los cuerpos volados cerrados.

- Se evitardn los acabados en fachada con azulejo, salve
que sea aste del tipo rustico tradicional, el cual, se
podrad utilizar en todo caso como motivo puntual y nun-—
ca como elemento de superficie.Bn particular, para nu-
merar, como envés de forjadillo de balcdn, y para recer
cado de huecos.

- No se admiten pilares de hormigdn, ni en general elemen-
tos estructurales de modernas caracteristicas, visibles
desde fachada, debiendo utilizarse como pies derechos
vistos, puntales de madera, columas de pidera o inclu-
so pilares metdlicos pintados, imitando efectos tradi-
cionales en cuanto a color, dimensicnes y colocacidn.



los recercados de los tuecos, las lineas verficales y
horizontales vy las condiciones de simetria.

b) Carpinteria y cerrajeria.

No se admite el aluminio blanco como material de carpin-

teri exterior, ni en elementos de cerrajeria como son
barandillas, rejas, etc.

En caso de utilizarse carpinteria de hierro, se procu-
rarda que ésta tenga un disefio semejante al que presen-
ta la carpinteria de madera tradicional, y en cuanto al
color se procurard que sean semejantes.

En barandillas, no se admitiran disefios extrafios a los
tradicionales, se mantendrd la forja artistica, o se re~
currira al cuadfillo vertical con algin motivo decorarti-
vo de menor entidad, especialmente se praohiben las com—
posiciones a base de aluminio y vidrio o pldstico colo-
reado.

¢} El Ayuntamiento cuando lo estime oportuno, podrd obligar

d) =

a que las edificaciones mantengan un estilo de composi-
cién acorde con la zona donde estén situados.

Se exigira que todos aguellos cuerpos construidos sabre
la cubierta de las edificaciones, tales comeo castille-
tes de escaleras, cajas ascensores, torres de refrige-
racidn, depésitos de agua, chimeneas, etc., queden in-
tegrados en la composicidén del edificio o queden ocul-
tos de tal manera que ne puedan sefvisibles desde la
via piblica.

e) - La Corporacidn Municipal exigira que todas las nuevas

construcciones cumplan estos reguisitos,antes de ser
puesta en uso, al mismo tiempo que podrd acordar la apli-
cacidn de las regulaciones anteriores a cualguier edifi-
cacidn ya existentes que, en forma notoria y permanente,
esté en contraposicidn con las condiciones estéticas im~
puestas anteriormente.
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cela o finca que impidan vistas sobre temas de valor in-
teresante.

En todo caso en cada unidad de extensidén del casco an-
tigao se perseguira una coherencia gemeral entre la edi
ficacidn que la compone, tanto en la composicidn volu-
métrica como en las soluciones de fachadas, cubiertas

y en el color. :

En aquellas parcelas que presenten fachadas a carreteras,
sea cualquiera la importancia de éstas, la edificacidn
habrd de cumplir las prescripciones impuestas por todos
aquellos estamentos que contemplan su ordenacidn, mejo-

ra y mantenimiento,

En ningin caso, la distancia de dichas fachadas al eje
de la via podrd ser menor de 10m.



NO URBANIZABLE

6.1 .~ Definicidn.

Se considera como suelo no urbamizable, todas aquellas 4-
reas no clasificadas como suelo wurbano, tal como aparecen

grafiadas en los planos de clasificacién de suelo.

5.2 .~ Construcciones permitidas.

6.2.1 .~ En el suelo no urbanizable y en virtud de los ar-
ticulos 86 y 85 de 1la ley del Suelo no se podran
realizar otras construccicnes que las destinadas
a explotaciones agricolas que guarden relacidn con
la paturaleza y destino de la finca y se ajusten en
su caso a los planes ¢ normas del Ministerio de
Agricultura, asi como las construcciones e insta-
laciones vinculadas a la ejecucién, entretenimien-
to y servicio de las obras piblicas.

6.2.2.- Sin embargo podrdn auvtorizarse, edificacicnes, ins
talaciones de utilidad piblica o interds social que
hayan de emplazarse en el medic rural, asi como edi
ficios aislados destinados a vivienda familiar en
lugares en los gque no exista posibilidad de forma-
cidén de un nlcleo de poblacidn, siguiendo el pro-
cedimiento siguiente:
1Y~ Aprobacién de la peticién por la Comisién Pro

vincial de Urbanismo.



Vi23.~

V.2.4.-

2.~ Informacién piblica durante quince dias en la ca-
pital de procincia ( Ciceres ).

3.- Comnicacién al Ayuntamiento y aprobacidn defini-

tiva.

Nicleo de poblacidn.

Para que no exista nicleo de poblacidn habran de darse

las siguientes circusntandias:

a) la parcela minima para que pueda edificarse serd la
que fi*e él Hiqisterio de Agricultura como unidad mini-
ma de cultivo. En hingﬁn caso serd menor de 3.000m2 en
los terrenos de regadio y de 2 Has. en gecano y monte,
b) La edificacién serd exenta.y estard separada de cual
quiera de sus linderos 10 m.

c) La ocupacidén mixima en planta de la edificacidén sera
de un 1% sobre la superficie total de parcela en secano
y 5% en regadio.

d) 1la altura no serd superior a dos plantas ni 7m. medi-
dos en cada punto del terreno én contacto con la edifi-
cacién. Se contabilizaran comé plantas, los dticos (re-
tranqueados o no) y semisotanos que sobresalgan mis de
un metro en cualgquier punto de la rasante del terreno en
contacto con la edificacidn.

En este suelo se podrdn admitir las peticines de empla-
zamiento de industrias que ofrezcan caracteristicas es-

peciales a juicio del Ministerio de Industria, por re-
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querir una localizacidén condicionada a las primeras ma-
terias a utilizar o de los servicios, asi como aguellas

que por circunstancias concurrentes e importancia de las
empresas, puedan resolver por si misma los acceses y co~
municaciones, los servicicos de agua industrial o potable,
evacuacion de residuos, dotacidn de energia y los proble
mas residenciales de su persomal.

En todo caso serd preceptivo el previo informe favorable
de la Comisidn Provincial de Urbanismo, asi come su ul—
terior aprobacidn, por los trédmites reglamentariamente
previstos.

Las edificaciones deberdn cumplir con lo especificado en
el articule 98.3 del Reglamento de Planeamiento de la

ley del Suelo, sobre adecuacidén al entorno.
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6.3.- Condiciones que han de cumplir las co {ones,

Los tipos de las construcciones permitidas en el

apartado anterior nabrén de ser adecuadas a su con
dicidn aislada, quedando prohibidas las edificacio
nes caracteristicas de las zonas urbamas, ¢ en es-

pecial, los edificios de viviendas de uso multifa-
miliar.

Formacidn de un nucleo de poblacidn.

Los edificios aislados, destinados a vivienda uni-
familiar, formaran nicleos de poblacidn, cuandc al
trazar un circulo de radio de 250 metros haciendo

centro en cualquiera de las edificaciones existen-
tes o posibles, dicho circulo contenga en su inte-
rior alguna otra edificacidn.
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NORMAS DE PROTECCION EN SUELO NO URBANIZABLE

Ambito de aplicacidnm.

Constituye el suelo no urbanizable
de proteccidén especial las dreas de influencia de las
vias de commicacién, las mirgenes de rios, arroyoes y
canales, las zonas de arbolado y las zonas agricolas de
regadio.

Régimen urbanistico.

El régimen urbanistico correspondien-
te a estas areas es el del suelo no urbanizable.

Proteceidn de Carreteras.

El drea de proteccidn comprende las zo
nas de dominio publico, servidumbre y afeccidn no cali-
ficadas como suelo urbano.

Se regirdn por lo dispuesto en la Ley del Suelo y Regla-
mento de Carreteras vigente.

Para realizar cualquier tipo de obras e instalaciones fi-
jas o provisionales de cualquier naturaleza, serd nece-
saria la autorizacidn del organismo administrativo com-
petente.

Cualquier uso, incluso plantaciones, deberd llevarse a
cabo de forma que no afecte a las condicicnes de cir-
culacidén v en particular, la visibilidad y el paisaje.

Proteccidn de mirgenes.

El area de proteccidn comprende las
mdrgenes de rios v arroyos, hasta 30 metros de la li-

nea de deslinde oficial



El uso primordial de estos terrenos serd el agricola y
el de repoblacidén forestal, con espécies autdctonas fa-

voreciendo la formacidn de sotobosques.

Proteccién de arbolado y forestal.

El area de proteccidn comprénde las su-
perficies ocupadas por monte bajo y alto y las que sin
serlo estdn arboladas, asi como los terrenos declarados
aptos para la repoblacidn por el ICONA.

Se prohiben todas aquellas abras y actuaciones que pue-
dan modificar o degradar el paisaje natural y las espe-
cies existentes. En este sentido los posibles proyectos
de edificacidén deberdn respetar los elementos arbdreos

existentes, especialmente los de mayor envergadura e im
portancia. Se fomentard la repoblacién de especies au—

tdctonas y no se permitird la tala de querciferas.

Proteccion de zonas agricolas.

Esta zona comprende los terrenos con in-
fraestructura de‘regadio realizada o en proyecto.
Se prohiben los usos publicos en general, residenciales
e industriales, con excepcidn de las posibles industrias
de transformacién de productos agrarios, que en cual=-
quier caso habrdn de cumplir las prescripcicnes que se

contienen en los restantes capitulcs de la presente Nor-

mativa. J
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Proteccidn a la ganaderia,

Se potenciard la explotacién del tipo de
dehesa de encinas y alcornoques, favoreciendo el desa-
rrollo de pastos y arbolado en las zonas de suelo poco

profundo e inexistente donde la agricultura no es fac-

tible.

Proteccidn al paisaje.

Se evitard toda accidn que tienda a alte-
rar el paisaje matural, potenciandose la proliferacidn
de repoblaciones, mejoras en el arbolado, cbras tenden-
tes a disminuir los efecteos de la erosidn, etc.

Las edificaciones, armonizardn con el ﬁaisaje, o se ha-

ran de modo que pasen desapercibidas.

Caceres, Enero de 1.585
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